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CHUONG I. MO DAU
I. GIOI THIEU VE CHU PAU TU
Tén doanh NGhIBP/O ChUC: vuveveuniereeereieernieerneerreerneernanens
M4 s6 doanh nghiép: ....................... - do S& Ké hoach va dau tu tinh

Piachitrusd: ..o,

Théng tin vé nguwoi dai dién theo phap ludt cia doanh nghigp/té chiee ding ky
ddu tw, gom:

[ [ (1 N
Chuc danh: Giam doc
Sinh ngay:

Quéc tich: Viét Nam

nhan dan/Can ong dan/Ho
TONg

®.com.vn
1@94@1335151\@66%@903 034 381

Tén du an:

“Lang Cong nghé xanh va Phét trién bén vieng trén nén tang Blockchain”
Dia diém thuc hién du an: XXX.
Dién tich dat, mat nudc, mat bang du kién sir dung: 490.000,0 m? (49,0 ha).
Hinh thire quan ly: Chu dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai théc.
Tong mirc dau tu cua dy an: XXX dong.
(Chin nghin, tam tram bay muoi chin ty, khéng tram bon muoi chin triéu, tam
tram ba mwoi sau nghin dong)
Trong do:
+ Vén tu 6 (30%) : XXX dong.
+ Von vay - huy dong (70%) : XXX dong.

4



Du 4n “Lang Céng nghé xanh va Phat trién bén vieng trén nén tang Blockchain”

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

Khu nha phé, nha phé thuong mai 544.000,0 m?
Khu khach san, resort 4.190,0 giwong
Khu van phong cho thué 1.200,0 phong
Khu hgi truong cho thué 4.032,0 lwot thué/nam
Khu hg tang cong nghé 2.419.0 lwot thué/nim

Khu dich vu cdng cong va dich vu khac

Il. SUCAN THIET PAU TU
Phii Yén nhiéu tiém néng phdt trién kinh té

Ciing nhu cac tinh Ving duyén hai mién Trung khac, Phu Yén la dia

phuong nam & khu vuc nam T'ng bo, noi hoi tu du cac tiém ning va loi thé phat

Vun@@vﬁl t@g%‘é@l @5@% auf 9@336@ @ﬁlK@ Bt ver

s& 1a dia diém tét nhat dé cac nha dau tu lua chon.
Kinh té itng dung khoa hoc va céng nghé cao

Bén canh d6, UBND tinh Phii Yén vira phé duyét chuong trinh xtc tién dau
tu nam 2021 véi muc tiéu nang cao tdc do tang truong Kinh té, ting cuong Gng
dung khoa hoc va cong nghé vao san xuat, tap trung mot sé nganh, san pham cong
nghiép, dich vu c6 ham lugng khoa hoc céng nghé cao, gia tri gia tang cao, phat
trién néng nghiép cong nghé cao, ndng nghiép sinh thai dé tao sy chuyén bién vé
chat luong trong qué trinh phat trién.

Muc tiéu chuwong trinh nham day manh chuyén dich co cau kinh té; co cau

lao dong theo hudng cong nghiép, hién dai; tap trung dau tu xay dung hé thong
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két cau ha tang ky thuat, ha ting cdng nghé dong b, timg budc hién dai, dam bao
y&u cau phat trién. .. timg budc tng dung vao ting linh vuc.
Bit dpng sin Phii Yén
Thi trudng bat dong san Phu Yén trong nim qua dang trd nén s6i dong hon

bao gid hét va thu hat nhiéu nha dau tu trong va ngoai nude d6 vé day. Boi noi
day so hitu bo cat bién dai va ngudn tai nguyén bién phong phu, nhiéu tiém nang
phat trién du lich nghi dudng bién, ha tang d6 thi dang duoc diy nhanh tién do
xay dung va phat trién nhanh, co sé ha ting dugc tinh chi trong dau tu phat trién
va c6 nhiéu budc tién ngoan muc.

Bén canh sy phat trién du lich caa cac thanh phd 1an can nhu Quy Nhon,
Khanh Hoa... Phu Yén dang ndi 18n 1a mot trong nhitng diém du lich 1y tudng,
hap dan doi véi nhitng nguoi 'J thich vé dep day hoang so, tho mong. Noi day

iém noi tiéng

@Mnﬁ
o G076 366 0O B OB 4:8@hnss

Dich vu nha hang, khach san, trung tdm hoi nghi 1a mét trong nhimg linh vuc
c6 vai trd quan trong gop phan phat trién kinh té - xa hoi cua tinh. V&i mirc tang
treong hang nam, cing véi ha ting co s& ngay cang duoc dau tu, mo rong, linh
vuc nay s€ con dat dugc nhirng thanh tyu mai trong thoi gian toi.

Tt nhitng thuc té trén, ching t6i da 1én ké hoach thuc hién dy an “Lang
Cong nghé xanh va Phat trién bén viing trén nén tang Blockchain” tai XXX
nham phat huy duoc tiém nang thé manh caa minh, déng thoi gop phan phat trién
hé thdng ha tang x& hoi va ha tang k¥ thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho
nganh bat dong san va kinh té céng nghé cao cua tinh Phil Yén. Dy an nham thu

hit cac ngudn nhan lyc chat lwgng cao trén thé gidi, dic biét 1a cong nghé théng

6



Du 4n “Lang Céng nghé xanh va Phat trién bén vieng trén nén tang Blockchain”

tin d6 vé Pht Y&n, gop phan phat trién tinh Pha Yén noi riéng va Viét Nam noi
chung vé nhiéu mat.
IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung s 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc
hoi stra d6i, bo sung mot sb diéu Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nam 2014 cua Québc hoi;

— Luat Bao vé moi truong s 72/2020/QH14 ngay ngay 17 thang 11 nim 2020
cta Qubc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat it dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nim 2013 cta Qudc Hoi
nudéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cua Qudc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam; iy

1 d1 0 145/2U20/ND-CP ngay 1o thar
Qi ali aihrermibh® s34 381

— Hudng dan thi hanh nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nim
2013 cua chinh phi quy dinh va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép;

— Can ctr Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019 cua Bo
Xay dung huéng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

— Théng Tu 16/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019, vé huéng dan
xéac dinh chi phi quan Iy du an va tu van dau tu xay dung;

— Quyét dinh 65/QD-BXD ngay 20 thang 01 nim 2021 ban hanh Suét vén
dau tu xay dung cong trinh va gia xat dung tong hop b phan két cau cong trinh
nam 2020;
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V. MUC TIEU XAY DUNG DU’ AN
5.1. Muc tiéu chung

— Phét trién du an “Lang Cong nghé xanh va Phat trién bén viing trén nén
tang Blockchain” theo hudng chuyén nghiép, hién dai, cung cap san pham, dich
vu chét luong, co niang suat, hiéu qua kinh té cao nham nang cao chudi gié tri
nganh bat dong san, dap tng nhu cau thi truong gop phan tang hiéu qua kinh té
dia phuong cling nhu cta ca nudc.

— Phét trién hanh lang ha tang ky thuat Dong Tay, gan két cac khu kinh té
ven bién véi khu vuc cac tinh Tay Nguyeén.

— Khai thac c6 hiéu qua hon tiém ning vé: dat dai, lao dong va sinh thai cia
khu vuc tinh Phu Yén.

— Du an khi di vao hoat @hg sé gop phan thuc day sy tang truong kinh té,

amklnh té cua

lve hoa
,com.vn

moi treang XA hot tai ving thue hign dwan.
52 W@ 655 356 - 0903 034 381

— Phét trién md hinh bat dong san chuyén nghiép, hién dai, cung cap céc san

pham bat dong san nhu nha &, nha phé thuong mai cao cip, vin phong cho thué
cong nghé hién dai trén nén tang Blockchain, hoi truong to chicc hoi nghi. Bén
canh do, du &n con cung cap cac san pham ha tang cdng nghé hién dai, cho thué
ha tang cong nghé.

— Dy an nham thu hat cac ngudn chat xam vé cong nghé cua thé gisi, dac biét
la cdng nghé thdng tin d6 vé Pha Yén

— Thu hat ngudn nhan lyc cao cap vé cdng nghé/quan 1y vé Phi Yén

— Tao ra cau ndi véi truong Pai hoc Cong Nghé Phi Yén dé tao ra ngudn

nhan luc chat lwong cao tai chd.
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— Tro thanh noi dic sac, thu hat ngudn khach du lich cho Pha Yén
— Hinh thanh khu bat dong san chét luong cao va si dung céng nghé hién dai.

— Du an thiét ké véi quy mé, céng suat nhu sau:

Khu nha phé, nha phé thirong mai 544.000,0 m?
Khu khach san, resort 4.190,0 giwong
Khu van phong cho thué 1.200,0 phong
Khu hgi trurong cho thué 4.032,0 lwot thué/nam
Khu ha tang céng nghé 2.419,0 lwot thué/nam

Khu dich vu cdng céng va dich vu khac
— Giai quyét cong an viéc 1am cho mot bo phan ngudi dan dia phuong, nang
cao cudc séng cho nguoi dan.

— GOp phan phét trién kiglifté xa hoi ctia ngudi dan trén dia ban va tinh Pha

DuAnVié
® ®.com.vn
0918 755 356 - 0903 034 381
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DU AN
I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN DU
AN
1.1. Piéu kién ty nhién
Vi tri dia ly
Phd Yén 1a mot tinh ven bién thudc viing Duyén hai Nam Trung Bo, Viét

Nam.

™ ADUN \ m?y r;:)(:H %Nugs (NMuAmT /nk?“ ” / CAC DON VI HANH CHINH
HA GERe = i [ [ BUOC PANH S6 TREN BAN DO
1 | TP Tuy Hoa 1068 | 162300 | 1520 | TP. Tuy Hoa
2 | H.Déng Hoa 2696 | 115300 428 [\ 1 Phuting 8
3 | H.Dong Xuin 10634 | 50300 56 73 2 Xa Binh Ngoc
4 | H PhiHoa 2632 | 103000 391 =]
5 | H.Song Cdu 2873 | 94100 193 A 1 |
6 | H.Sdng Hinh 8846 | 38100 4 g N |
| 7 | H-SonHoa 9503 | 5020 53 B .83 8an - .
1 8 | H.TayHoa 6104 | 120 600 198 ‘u.w \Xuaw\Hay
; 9 | H.TuyAn ‘ 3993 | 127 900 320 |
Toan tinh 50349 | 870800 173 \ p":""g 4 5 |
] \ » VAN CANH R e, 1
Fiiid Yl VAN(CANH /) Trugr\sTuy Phong 5 i fao Xanh
ONG CHRD < \ RN K
N, [ Xvan Hoa
o M.KéGa
FER
I/' thon 4) /Héao Sgan Canh
; ! HoaLoi
7\ hdn 3 S\ g
5 Tam T
hon fo Nueng \ N4 0 ) L& < Tinnnam
\ | Xudn o e and
- 3 xuantamy| 4 p ung;’ i
(o o SONG CAb\ 09\ xuan Thinh
§ \  xuanitanh Qyam L ""’7 \ x
A \ \—eng A =
i A £hy I MW’ / Cheo /Pm/dlcl-y 5 "" oA
s D\ ¢ ~o M ok Tir Nham
Lo { prame  PhySang g,‘.‘,guﬁ <B4y, \\uu ONG c)\quJ
v DONG\XUAN \_ > %9an Phugc MY 7
i g - ) a2 ||
Phy Tign \Xuan Lnn \ 1 NHenTac ) |

!

GFA LATI

KRONG P4 e
Tén Thugnf \ma Thuan— ¢ |
| & 3 %
§ SPHUSTUC —— Son Lan g it
o 4 4 céy 08 LI —o-. . N
& LR e =evoovs: GOMLVA
) = \gos

~<80N HC‘;A T\/
g, 1

S
. \\Hoa Quang |~

)
O Bac
e

ek An Phl
Chinh Nohia
g \ginh ien §
S\, TUY HOA

N
B‘"",cn/man/ Gang”
o}

ol T B
anh | Sdp Y Hoa Pha %’{u, '135/ St
Tay (Thgnh{ - wHoa}

— W Think
gl A(“ [
S AT (U My 12 b
gysong ik 1| - TAY HQA Mycm
N, Hoa My Tz

Hoa Tam
Bia M. Nay

w108 IM. DaiLanh
SN
=M. Mao

. & %
¢ [ sonG/HiING

Churtler
1043 Earol
YUY \

Hoa Thinh

1010
Mo

St Nt Song Hing Y P
% 5 131,
S6ng Hinh '/I Hoa Ngong
/
D AK L 5 V4
y s, M'BRAK . VANNINH TP. TUY HOA Ty ¢ 1:100 000
L N = N0 i "
1 MBRAK it X R =

o &
i
i

Y = o
<| KHANH-HOA

— t
EA KAR™ ‘; D Bar
\ / |
4 3 NINH HOA
ey |
1
“KRONG =9 N
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Phi Yén trai dai tir 12°42'36" dén 13°41'28" vi Bac va tir 108°40'40" dén
109°27'47" kinh Pong, phia Bac giap tinh Binh Pinh, phia Nam giap Khanh Hoa,
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phia Tay giap Pak Lak va Gia Lai, phia Pong gidp Bién Pong. Pha Yén c6 vi tri
dia 1y va giao thong twong ddi thuan loi dé phat trién kinh té - xa hoi.

Pha Yén nam & mién Trung Viét Nam, tinh Iy Pha Yén 1a thanh phd Tuy
Hoa, cach tha d6 Ha Noi 1.160 km vé phia nam, cach Thanh phé H6 Chi Minh
560 km vé phia bac va cach Da Néng 438 km vé phia nam theo duong Qudc 16
1A.

Dién tich ty nhién: 5.045 km2, chiéu dai bo bién: 189 km.

Phu Yén c6 vi tri dia Iy thuan loi, tai nguyén da dang, c6 bién, ddng bang,
trung du va mién nii tao cho tinh nhiéu loi thé, d6 ciing 1a ngudn luc can thiét dé
phat trién kinh té xa hoi va thu hat dau tu.

Hudng Tay gidp vai tinh Bak 1ak va Gia Lai, trong cac tinh duyén hai Nam
Trung bo, Phi Yén 13 noi c6 "trl' thuan loi nhat xay dyng tuyén duc‘mg sat 1én

duong bng

é Bic

V

phat@@'ll@C?SS 356 0903 034 381

Huéng Béc giap tinh Binh Dinh, ving kinh té trong diém Mién Trung ma

truc tiép gan lién vai thanh phd Quy Nhon, cang Quy Nhon, thuan loi dé cac khu
cdng nghiép Pong Bac S6ng Cau dau tu phat trién.

Huéng Pong 1a Bién Pong, ving bién ¢d kha ning khai thac hiéu qua
khoang 6.900 km2, 1 ngu trudng danh bat 16n véi nhiéu loai hai san co gia gia tri
kinh té cao: Tém, muc, c4,... Bo bién dai 189 km vai nhiéu dam, vinh dep tu
nhién va hoang so, c6 nhiéu dao nho nhiéu khu vuc c6 ran san ho; 1a loi thé dé
phét trién tong thé kinh té bién: nudi trong, danh bat thay san, du lich sinh théi,
kinh té hang hai, san xuat mudi sach tap trung. ..

Dia hinh
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Phu Yén c6 3 mat 1a nii, phia Bac c6 diy Péo Cu Méng, phia Nam 1a day
Péo Ca, phia Tay 1a man suon dong ctia didy Truong Son, va phia Pong 1a bién
Dong.

Pht Yén duoc biét dén noi co dong bang Tuy Hoa, duoc xem 12 vua lGa
ctia mién Trung.
Khi hdu

Khi hau nhiét doi gi6é mua, néng am va chiu anh huéng caa khi hau dai
duong. C6 2 mua rd rét: mia mua tir thang 9 dén thang 12 va mla nang tir thang
1 dén thang 8. Nhiét do trung binh hang nim 26,5 °C, lwong mua trung binh hang
nam khoang 1.600 - 1.700mm.
1.2. Piéu kién Kkinh té - xa hi
Kinh &

sanh nam 2010 du
nhan
ng tu

au tu

g COMNT:
thuy@@ﬂg&?@@p%@m@@ﬁ@@ ()Satho ByEsfva xay

dung giam 3,13%, dong gop (-0,94) diém phan tram; khu vuc dich vu ting 5,8%,

dong gop 2,37 diém phan tram; thué san pham trir tro cap san pham tang 4,5% so
véi cling Ky nam trude, dong gop 0,2 diém phan trim vao mirc ting trudng chung.
Chia ra:

- Khu vygc nong, I[am nghiép va thuy san tang 4% (nong nghiép ting 4,83%;
lam nghiép tang 3,21% va thuy san tang 2,61%) nhd thoi tiét thuan cho san xuat,
gieo trong; dan gia stc, gia cam tiép tuc duy tri va phat trién 6n dinh, tinh hinh
dich bénh co ban duoc kiém soét; tap trung khai thac ring tréng va nho san luong
thay san nudi trong ting 5,3%.

- Khu vuc céng nghiép va xay dung giam 3,13%, trong d6: Cong nghiép ting
7,97% nho hoat dong san xuat cdng nghiép tiép tuc khdi phuc va phat trién, cac
12
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du an dién nang luong mat troi da dong gop gia tri san Xuat vao nganh san xuat
va phan phéi dién, khi ddt, nudc ndng, hoi nude va diéu hoa khong khi ting cao
13,62% so vai cung ky nam trude. Xay dung giam 19,74% do anh hudng caa dich
bénh Covid-19; ngudn vén hoat dong dau tu xay dung tir ngudn von ngan sach
Nha nudc va ngudn vén dau tu xay dung trong dan giam manh so véi cing ky
nam trudc.

- Khu vuc dich vu tang 5,8%, day 1a khu vuc chiu tac dong nhiéu nhit cua
dich bénh Covid-19 nhung nh¢ tap trung chi dao thuc hién “muc tiéu kép” nén
hoat dong kinh doanh thuwong mai va dich vu van duy tri va phat trién 6n dinh
nhu: Ban buon, ban 1¢, sua chira 6 t6, mo t6 xe may tang 9,43%; dich vu luu tra,
an udng ting 8,75%; hoat dong tai chinh, ngan hang va bao hiém tang 7,83%; giao
duc dao tao tang 5,42%:; y té 'IOat dong tro giup xa hoi tang 7,27%...

" 7 : 3 hién hanh, ty trong
2%;

wnDOIBF56:B66 1 B0 034 B

(tinh dén nam 2020).

Phti Yén con 1a qué huong cua nhiéu dan toc cing chung song tao nén sy
da dang vé phong tuc, truyén thdng van hoéa, 1& hoi, véi nhitng sac thai vin hoa
riéng: Hat tudng, hat bai choi, ho ba trao, 18 hoi cong chiéng, I& hoi ming nha
méi, 18 hoi Cau ngu... dac biét 1a hai nhac cu doc dao: dan da va kén da co nién
dai cach nay khoang 2.500 nam. T4t ca nhimg diéu nay tao cho tinh mot tiém nang
I6n vé du lich sinh thai va van hoa truyén théng.

Nhan lyc, luc luong lao dong doi dao, ty Ié lao dong qua dao tao chiém
61% tong lao dong dang 1am viéc trong nén kinh té. Trén dia ban c6 cac truong
dai hoc Phu Yén, dai hoc Xay dung Mién Trung, cao dang Cong nghiép Tuy Hoa,

cao dang Nghé, cao ding Y té, hoc vién Ngan hang - Phan vién Phu yén, cac

13
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truong day nghé... Hiang nim dao tao trén 2.500 lao dong k¥ thuat cho tinh va
khu vuc.
Két ciu hang tang ky thit

Két cau ha tang: hé théng giao thong, thay loi, dién, thdng tin lién lac, cap,
thoat nudc. .. duoc dau tu twong ddi hoan chinh va phan b rong khiap.
Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

Thi trudng bat dong san Phu Yén trong nam qua dang trd nén s6i dong hon
bao gid hét va thu hat nhidu nha dau tu trong va ngoai nudc do vé day. Ké tir khi
Ham Béo Ca, Péo Cu Mong dugc thong xe, san bay Tuy Hoa duoc nang cap,
dong vén tir cac nha dau tu dén Phi Yén ngay cang nhiéu, thi truong bat dong san
Phi Yén tir d6 da c6 nhitg budc tién ky luc. Du lich bién phéat trién manh ciing

gitup dia phuong thu hut nga‘ly"ng nhiéu du an bat dong san lon.

)com.vn
OO 1@ el BisFo. sis OB QB LenFGiin aén

vai chyc lan, ty khu vuc. Nhiéu ngdi nha mit tién duong Lé Duan - TP Tuy Hoa

p

vai thang trudc chi co gia trung binh 3 ty déng, ma bay gio di ting lén tir 8 dén
10 ty dong. Puong Doc Lap - TP Tuy Hoa xay dung nhiéu khu resort - du lich
nghi dudng bién. Cong vién ven bién thanh phd Tuy Hoa dugc dau tu va phat
trién rat nhiéu.

Theo ghi nhan, d6 thi Nam Tuy Hoa thanh phé tir gia khoi diém chi vai
tram triéu déng/16, nay da ting gap 2 - 3 lan. Thyc té, quy dat & nhiing tuyén
duong dit gia nhu Hung Vuong, Doc Lap.. hién d3 kin nha dau tu. Stc hip dan
cua thi truong BDS Phii Yén ngdy cang duoc tang 1én, nhiéu nha dau tu vé day
dé san tim quy dat. C6 thé thay, Phu Yén dang tro thanh mot noi hap dan cho cac

nha dau tu.

14
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Loi thé ciia bit dpng sin Phii Yén

Theo nhan dinh cua gidi chuyén gia bt dong san, c6 hai nguyén nhan dam
bao viéc dau tu sinh 161 khi mudn tim kiém co hoi ¢ thi truong nay.

Thi nhat, Gia dat nghi dudng tai day con rat thap, chi xap xi khoang 30%
SO V6i gia dat cua cac thi trudng 1an cin nhu Khanh Hoa, Pa Néng.

Tha hai, gia bat dong san noi ddy chua trai qua giai doan nao phat trién,
mit bang gia bat dong san van con rat hap dan. Trong khi gia dat cua céc thanh
phd du lich néi tiéng dang ngay mot tang va quy dat ngay cang han hep. Chinh vi
thé, Phi Yén hoan toan phat trién thanh mét thi truong diy tiém nang, thu hat
nhiéu nha dau tu va khach du lich do vé day.

Nhiéu nha dau tw dia éc dé bé dau tw vao Phii Yén
Nhing tén tudi Ion tronggfinh vuc bat dong san bat dau co dong thai rét von

tr1en u lich va cac

i O@ﬂ*@h%@ 8)56@ OQ@@“@@@@& " dwh

vu quéc té nghin ty dong. Bén canh do6, Tap doan TH ciing dau tu dy &n san golf,
khu biét thu sinh thai, resort rong hon 1.000ha...

DU ¢6 nhiéu dy an tam ¢&, Phl Yén van chua c6 nhiéu san pham nha phé
thuong mai dap ung du cac cong nang nhu vura o, vira kinh doanh, dich vu luu tra
va nghi dudng.

Thi truwong van phong cho thué

Tang truong kinh té phat trién tich cuc gop phan tao dong luc cho nganh
cdng nghiép xay dung va bat dong san c6 nhirng tin hiéu kha quan. So véi nhiéu
phan khiic khac, van phong cho thué dang 1a diém sang trén thi truong ca nuée va

TP Tuy Hoa n6i chung khi tiép tuc soi dong va phuc hoi.

15
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Trong nam qua, Viét Nam cung véi Philippines dang 1a ng6i sao sang voi
GDP cao nhat trong khu vire Bong Nam A. Ting trudng dau tu véi te do nhanh
Xuat phat tir tam ly lac quan va ngudn vén FDI manh, sic mua noi dia ciing tang
truong do thi truong lao dong vitng chac va hoat dong xuat khau ngay cang thu
vé nhiéu ngoai té s& giup GDP vuot hon 6% trong nam 2019. Khdng dung lai &
do, Viét Nam sé la thi truong chinh dugc hudong loi cua Hiép dinh TPP; Chinh
phu Viét Nam wéc tinh rang TPP c6 thé thuc day nén kinh té dat 33,5 triéu USD
trong thap ky toi, khoang mét phan nam GDP hién tai ctia dat nuéc. Cung véi do
van phong cho thué tai Ha Noi va van phong cho thué TP. H6 Chi Minh ciing s&
thém phan s6i dong khi cac chinh sach kich thich kinh té theo huéng phat trién
bén vitng, phéi hop dong déu giira chinh sach tién té va chinh sach tai khéa cua

Chinh phi, ciing véi viéc mé g@ing cho sy gia nhap cua khéi FDI s& thuc day stc
! | A

3 budc phat trién maoi
rong

0094 6:7 55856 @@@@h@x@z&e@a&qp

khdng nho cho su phét trién cua thi truong bat dong san néi chung va thi truong

van phong cho thué noi riéng.
Il. QUY MO CUA DU AN
3.1. Cac hang muc xay dung cua du an

Dién tich dat caa dy 4n gém cac hang muc xay dung nhu sau:

TT Noi dung Dién tich bVT
| | Xay dung 490.000,0 m?
A | Khu nha pho thwong mai 300.000,0 m?
1 | Trudng mau giao 1.305,0 m?

16
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Giao thon

TT Noi dung Dién tich DPVT
2 | Nha phd, nha phé thuong mai 136.000,0 m?
3 | Cay xanh 101.835,0 m?
4 | Giao thdng noi bo 60.000,0 m?
5 | Khu xtt Iy nuéc thai 800,0 m?
6 | Tram bién ap 60,0 m?
B | Khu cao oc vin phong blockchain 100.000,0 m?
1 | Toa nha vin phong 33.000,0 m?
2 | Cay xanh 63.680,0 m?
3 | Giao thong noi bo 3.300,0 m?
4 | Tram bién &p 20,0 m?

‘ngi8" P55

! 'Hé thdng tony’the
- | Hé thdng cap nudc Hé théng
- | Heé thong cap dién tong thé Hé théng
- | Hé théng thoat nuéc tong thé Hé thong
- | Heé théng PCCC Hé thong

17




Dw 4n “Lang Céng nghé xanh va Phat trién bén vieng trén nén tang Blockchain”

3.2. Bang tinh chi phi phan bé cho cac hang muc dau tw
(DVT: 1000 dong)

TT | Ngi dung Dién tich | S6 cin Tang | Dién tich PVT Pon gia Thanh tién
cao san sau VAT
| | Xay dung 490.000,0 m?
A | Khu nha phé thwong mai 300.000,0 - - - m?
1 | Truong mau gido 1.305,0 1 3 m? 3.880
2 | Nha phd, nha pho t 136.000, 5.430
3 | Cay xanh 300
4 | Giao théng noi bo 1.100
5 | Khu xir 1y nudc thai @ 5000 1 1| 800, @oom.yn 90
[Tenig® (0918 75%(356 - 0903034 381 *°
Khu cao oc vin phong 100.000.0 ] ] ] 2
B | blockchain
1 | Toa nha van phong 33.000,0 2| 5_20|246.000,0 m? 8.523
2 | Cay xanh 63.680,0 - - - m? 300
3 | Giao thong noi bo 3.300,0 - - - m? 1.100

18
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TT | N§i dung Dién tich | Sb ciin Tang ) Dien tl,(\:h bVT Don gia Thanhtién
cao san sau VAT

4 | Tram bién ap 20,0 1 1 20,0 m? 800

C | Khu resort khach san ven bién | 90.000,0 - - - m?

1 | Khach san resort (4190 giwong) | 22.500,0 4| 530 335.000,0 m? 465.330

2 | Cay xanh 64.480,0 - - - m? 300

3 | Giao théng ndi bo 3.000,0 m? 1.100

4 | Tram bién ap 20, 800

Hé thong tong thé

- | Hé thong cap nud 63.700.000

- | He théng cp dién tong thé He th&Reom, VR-900.000

- | He thf:)ng thoat nudc tf@@el 8 755 356 _ OS 03 O Sﬁha@é 1 19.600.000

- | Heéthéng PCCC Hé thong 9.800.000

Il | Thiét bi

1 | Thiét bi van phong, diéu hanh Tron Bo 9.800.000

2 | Thiét bi ndi that nha phd Tron Bo 190.400.000
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Dién tich Thanh tién
TT | N§i dung Dién tich san DVT Pon gia sal VAT
Th’iét bi cao 6c van phong, hé Tron Bo 429 024.000
3 |théng CNTT S
Thiét bi ndi that Khach san resort Giuong 149,350
4 | (4190 giuong)
5 | Thiét bi truong hoc Tron Bo 7.830.000
Thiét bi tram bién & 4,000,000
6 |thai
7 | Thiét bi khac : 1.000.000
, ? géom)lw+GTBtt)
11 Chiphiquﬁnleuér0918 755 356 03 C34 3 1 * PMTL%
IV | Chi phi tw van dau tw xay dung
Chi phi Iap bao cao nghién cuiu 0.044 (GXDtt+GTBtt) *
1 |tién kha thi ’ DMTL%
Chi phi Iap bao cao nghién cuiu 0.148 (GXDtt+GTBtt) *
2 | kha thi PMTL%
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_ o , Tang | Dién tich Thanh tién
TT | Noi dung Dién tich | So can . bVT Pon gia
cao san sau VAT
3 | Chi phi thiét ké k¥ thuat 0,550 | GXDtt * DPMTL%
4 | Chi phi thiét ké ban v& thi cong 0,303 | GXDtt * PMTL%
Chi phi tham tra b4o cdo nghién 0.008 (GXDtt+GTBtt) *
5 | ctu tién kha thi ’ PMTL%
Chi phi tham tra ba . (GXDtt+GTBtt) *
6 | cau kha thi @ . PMTL%
Chi phi tham tra thi
tt * DPMTL%

7 | dung

C\hihphl' tham tra du toan con @ 9&%““ PMTL%
8 | trin 09187 343 1

O
O
W
(@)
(@))
I
O
()
W
(@)

Chi phi giam sét thi cong xay N
0,569 | GXDtt * bMTL%
9 |dung

10 | Chi phi giam sét lap dat thiét bi 0,172 | GTBtt * DPMTL%

Chi phi bao cao danh gia tac T
11 | dong mdi truong
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_ o ) Tang | Dién tich Thanh tién
TT | N§i dung Dién tich | So can . bVT Pon gia
cao san sau VAT
V | Chi phi d@én bu, GPMB 490.000,0 TT 1.200
V1 | Chi phi dw phong 5%
Tong cong

DuAnViét

®.com.vn
0918 755 356 - 0903 034 381
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém xay dung

Blockchain” duoc thuc hién tai XXX.

Du 4n “Lang Cong nghé xanh va Phat trién bén ving trén nén tding

4.2. Hinh thirc dau tw

Du 4n duoc dau tu theo hinh thirc xay dung méi.
V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO
5.1. Nhu céu sir dung dat

Bang co cdu nhu cau si dung dat

TT Noi dung Dién tich (m?) | Ty l¢ (%)
A | Khu nha ph6 thwong mai 300.000,0 | 61,22%
1 | Trudng mau gido 1.305,0| 0,27%
2 | Nha phé, nha phé thuong mai 136.000,0 | 27,76%
3 | Cay xanh 101.835,0| 20,78%
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TT N§i dung Dién tich (m?) | Ty I¢ (%)
4 | Giao thdong noi bo 60.000,0 | 12,24%
5 | Khu xt Iy nuéc thai 800,0 0,16%
6 | Tram bién ap 60,0 0,01%
B | Khu cao 6c viin phong blockchain 100.000,0 | 20,41%
1 | Toa nha van phong 33.000,0 6,73%
2 | Cay xanh 63.680,0 | 13,00%
3 | Giao thong noi bo 3.300,0 0,67%
4 | Tram bién ap 20,0| 0,00%
C | Khu resort khach san ven bién 90.000,0 | 18,37%
1 | Khéach san resort (4190 giwong) 22.500,0 | 4,59%
2 | Cay xanh 64.480,0 | 13,16%

5.7. an tc an a cac yeu O au VaO ap w nnu cau cua (ﬁ’om vn
NnA4A0 % % ’§ DA NHNOA
Cac yéu t6 dau vao nhu nguyen vat IIeu Vat tu xay du’ng déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu td dau vao phuc vy cho qué trinh thuc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.
Déi véi nguén lao dong phuc vu qué trinh hoat dong sau nay, du kién sir
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho

qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG

NGHE
I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH

» .r‘t‘g.ooo-
"- S dsnas

LANG CONG NGHE XANH VA PHAT TRIEN BEN VNG TREN NEN TANG BLOCKCHAIN
GREEN TECHNOLOGY VILLAGE DEVELOPS SUSTAINABLY ON BLOCKCHAIN PLATFORM

- 1 [ ] - - e’ - Y w - [ | - | |

Hinh mo0 ta so bo cac hang muc dur an

Bang tong hop quy mé dién tich xay ding cong trinh

Tang | Dién tich

TT | Ngi dung Dién tich | S6 cin _ | DPVT
cao san
| | Xay dung 490.000,0 m?
Khu nha phé thwong
) 300.000,0 - - -
A | mai m?
1 | Truong mau giao 1.305,0 1 3 3.9150| m?
Nha phd, nha phé
) 136.000,0 | 1.360 4| 544.000,0
2 | thuong mai m?
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_ - , Tang | Dién tich
TT | Noi dung Dién tich | So can | DVT
cao san
3 | Cay xanh 101.835,0 - - - m?
4 | Giao théng noi bo 60.000,0 - - -l m?
5 | Khu xtr ly nuéc thai 800,0 1 1 800,0 | m?
6 | Tram bién ap 60,0 3 1 60,0 m?
Khu cao 6c¢ viin
. _ 100.000,0 - - -
B | phong blockchain m?
1 | Toa nha van phong 33.000,0 2 5 20| 246.000,0 | m?
2 | Cay xanh 63.680,0 - - - m?
3 | Giao thong noi bo 3.300,0 - - -l m?
4 | Tram bién ap 20,0 20,0 | m?
esort khach
\'l ()
: :
» B8 ' 0 |
(
4190 givolg)
3 .480,0 P
A8 7e5 Qﬁé 0 034
3 MGio thorg doivo~ ¥ 3%00,0 U
4 | Tram bién ap 20,0 1 1 20,0 | m?

Il. PHAN TiCH PHUONG AN XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cong trinh nha lién ké, nha phd thwong mai

Dic diém cua ngdi nha 1a cac 16 dat thuong ¢6 mat tién hep dé tiét kiém céc

duong 6ng ky thuat va tao kha ning dé gia dinh c6 thé tiép can véi duong phd

budn ban va céc tién nghi d6 thi. Mdi gia dinh dugc khai thac sir dung toan bo cac

khong gian trong pham vi manh dat caa minh va nha & chinh chi duoc tiép xtc

vé6i thién nhién & mot hay hai hudng la cha yéu vi cac ngbi nha (cac khéi can ho)

ghép lién sat nhau vai ké vai, lung ké lung. Hinh dang khdi can cua cac ngdi nha
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lien ké nay rat da dang, c6 thé Ia hinh chit nhat, hinh chi L... 1am cho cac day nha

O tré nén sinh dong va da dang hon.

- —

0918 755 356 - 0903 034 381
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vé mat dién tich k. dat, s6 tang nha & co thé 1-4 tang. .com vn

- Doimibylyi ignig

o mmu Jm ""M
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Khu dat quy dinh cho mét gia dinh khoang tir 40-60m2 (khu phd trung tam);
60-80m2 (trong thanh phd).; 80-100m2 (ven dd). Du &n thiét ké nha lién ké véi
dién tich la 75m2/16.

- Nha khéi ghép ¢6 cac uu - nhuge diém sau:

+ Chat luogng str dung tét (co thé to chuc hoat dong ngoai troi, nghi ngoi,
phoi phong), b tri khai thac cay xanh tdt, d& to chire thdng gio, pht hop cho 16i
sinh hoat lanh manh va hop Vvé sinh; yén tinh vi duoc cach ly va cach am chéng
on tot.

+ Két cdu don gian, dé xay dung céng nghiép hoa va thi cong nhanh.

+ Hinh thuc kién tric dé xu ly véi chat lugng my quan cao.

+ Nha twong d6i kinh té vi nang cao dugc mat do cu tra (so véi nha - vudn).

+ Tuy nhién, néu s6 lropy ddy nha nhiéu qua thi diéu kién tién nghi va diéu

nViét

du:ng tro né

@901 *8°h7t5 5n @%ﬂ%@@ﬁi@@ﬂ " & finh co

kha nang tiép can véi duong phé truc tiép khoang 3,3 - 6 m. Cac tang trét giap
véi mat phé thuong dé 1am nghé phu, kinh doanh, budn ban. Nha ghép sat lién
nhau, ct khoang 60m thi lai c6 mot 161 vao dé thong vai ngd sau.
- Nha lién ké cé sdn vuon

+ Y&u cau quy hoach va kién tric noi that

Day 1a loai nha biét thu c6 san vuon cé tiéu chuan mac sdng trén trung
binh. M&i gia dinh duoc sir dung doc 1ap mot 16 dat tir 80 dén 100m2 va tdi da co
thé t6i 150m2. Mt tién 16 dat thuong tir 5,4 dén 7m.

Céc cin ho ¢ trong day nha c6 thé st dung chung phan mai tuong, hang
rao, nhung van duoc khai thac doc 1ap san vuon, cong ngd, hang rao, san thuong

thudc phan cia minh.
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Phan & chinh dugc thiét ké 1-4 ting vai kiéu sap xép vai ké vai va ngbi nha
c6 kha nang tiép xtc véi thién nhién ¢ hai huéng quay ra duong trudc va sau

Cong trinh nha &, cdng trinh céng cong thuong mai va khéng gian xanh
dam bao yéu cau vat ly kién tric theo qui chuan xay dung, dam bao tinh thong
nhét vé tang cao, ting truc dudng 6 phd cling nhu su thdng thoang.

2.2.Nha & thu’(rng mai moé hinh Shophouse

eSS COMD
DB 18455356 wc@&@f&u@ﬁé 1@ 6 tong va

ngoai nude dé da dang hoa dich vy hang hda cung cap, c6 thé ké dén céc tap doan

ban 1¢ nhu: GS25, VinMart, 7 — Eleven, Circle K, ..., cac thuong hi¢u thoi trang,

quén cafe,...
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THIRIE (1R
-_—

ﬁ.ﬁ:

DIENRSIVASTIIG LTSN 01 O IC A ICT 01 Ay
quan. Khong gian mé trong cac khu nha & sé hinh thanh nén mot hé thdng céc tien
ich khong gian cong cong, canh quan dong, tinh.. cic trang thiét bi d6 thi; dén

duong, cay xanh canh quan ...., nang cao chat luong cudc séng, tao ra mot moi

truong sdng than thién, gan giii.
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2.3. Hé thong vin phong cho thué — Blockchain Office

1 GPG8infiyy-3EE e HOEE084-38 1
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v

ng \tongrai, mai

Vg i eC f§ i ong hay don

glan cang dep SC @an dau trong viec trang tri noi that voi cac thiét 8‘&%] nhﬁt
A}

“"0918 755.356:,0903 034 38 oa

mau sic téi duoc nhiéu doanh nghiép wa chudng nhu mau den, mau sim, mau

xanh hai quan. Su két hop hai hoa vai chit liéu gd hoic cac dd noi that cé tinh
nguyén ban s& mang lai cam giac am cdng, than thién hon. Bén canh d6, nhiing
mon dd véi dudng cong mém mai va mau sac don sé pho bién. Tir do, van phong
s& ngay cang tinh té, don gian va thoai mai vo cung.

Xu hudng thiét ké van phong pha bo cac nguyén tic cii ki vé khong gian
van phong truyén théng, hién nay mé hinh van phong 1am viéc hién dai tré nén
pho bién va da dang véi nhiéu thiét ké khac nhau. Nhin chung nhiing thiét ké van
phong 1am viéc hién dai thuong tap trung vao cac yéu td sau:

- Tao 4n tugng véi di tac khach hang
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- Pem dén méi truong 1am viéc tét nhat cho nhan vién
- Tang su tuong tac gitra Cac thanh vién
- Khéng gian lam viéc thoai mai, nang dong
- Tan dung téi da khong gian 1am viéc chung
- Tiét kiém dién tich, tdi da khong gian vin phong
- St dung noi that, trang thiét bi van phong hién dai
- Chli trong cac yéu té sang tao
- Uu tién tinh bén viing
Mt vai xu hwong thiét ké vin phong:
Xu huong van phong khong gian xanh
Pay 1a xu hudng dang duoc nhiéu doanh nghiép hudéng téi boi nd dem lai

nhiéu loi ich. Khong gian Vé'hc‘)ng xanh dem dén cho doanh nghiép mot moi

W&Wﬂp giai toa

é t cay
, ham

@®.com.vn
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Xu huong van phong khong gian mo
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Khong gian van phong m¢ that ra khéng con xa la trong thoi dai 4.0 nhu
hién nay. Xu hudng nay di ra doi trén thé gioi tir nhiéu nam trude boi nhitng tap
doan 16n tng dung trong thiét ké van phong cua ho. Tai Viét Nam, hinh thic nay
chi mai thyc su bung né khi ¢ nhiéu doanh nghiép nudc ngoai dau tu trong hai

nam tr¢ lai day.

Véi rat nhiéu wu diém vuot troi, van phong mo da khac phuc duoc nhirng

han ché cua Kiéu van phong dong kin truyén thong c6 phan ¢6 lap va it tinh tuong
tac. Loi ich chinh ma van phong mé dem lai chinh la giam thiéu khdng gian riéng
biét, nho vay c6 thé gilp cac nhan vién di chuyén linh hoat, trao ddi, twong tac
vé6i nhau nhiéu hon.

Xu huong van phong da chirc nang
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nhu cau tim thué
h nghiép uu trafiGithi
Van phong@a chirc ndng duoc xay dyng bang viéc toi u'u.%mavﬁr

o BN APl O34 38T

2.4. Khéch san, resort két hop trung tam héi nghi, hoi thao
< Trang thiét bi ngi that

+ Sdnh dén tiép
— C6 quay I& tan
— Wifi
— Dién thoai
— May vi tinh
— Ban ghé tiép khéch
— Bang/ man hinh niém yét gia dich vu va phuong thirc thanh toan

— Bang/ man hinh niém yét ty gia ngoai té
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— Thiét bj phuc vu thanh toan bang thé tin dung

— Cua ra vao duoc bd tri thuan tién

— C6 noi giir d6 va tai san gia tri cua khach

— Xe day cho nguoi khuyét tat.

— Gia dé bao, tap chi hoac hé théng doc béo truc tuyén (Press Reader)

— Quay théng tin, quan hé khach hang va hd tro don tiép (truc cira, chuyén
hanh ly, van thu, xe dua don khach)

Khu virc sanh doén tiép khach san day du céc trang thiét bi phuc vu khach
% Khu khach sgn

Khach san hién nay dang 1a dia diém duoc nhiéu ngudi lya chon cho chuyén
nghi dudng dai ngay. Xu huéng thiét ké noi that khach san ciing thay doi rat nhiéu
dé phu hop véi xu thé va tham my cua xa hoi. Pay ciing 13 diéu khién nhiéu cha
dau tu khach san ban khoan dé 1am sao mang dén khong gian doc dao, dap ung
day du cac yéu cau tir moi tang 16p khach hang tir thuong gia cho dén nhiing doi
tuong du lich binh dan, mang cam gidc mai la va thoai mai cho ting d6i tuong

khach hang.
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Khach san sang trong phai hoanh trang, thu hat moi anh nhin tir du khach véi
phong céach thiét ké va bai tri noi ngoai that lich 13m, sang trong, hai hoa, quy phai
dap (rng moi nhu cau sinh hoat, giai tri cua du khéch.

Viéc thiét ké canh quan San vudn xanh, thoang mat s& gidp du khach c6 noi
thu gidn thoai mai, d& chiu. Vi vay, tiéu chuan thiét ké khach san 4 sao sang trong
s& tro nén dep hon khi duoc thiét ké dong bo, thdng nhat véi khéng gian khach

san.

Phong céch bai tri trang nha, tinh té két hop cuing nhitng 6 cira s6 16n, ma ra

khong gian duong phé bén ngoai.
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— Pén dau givong cho mdi khach, chinh duoc d6 sang

— O cim dién an toan & dau givong

— Minibar — dit sin cac loai d6 ubng, d6 an vat, 6 an nhe.

— Pién thoai, tivi — huéng dan sir dung dién thoai va tivi

— biéu hoa khong khi

— Tu dung quan 40 cd mac treo quan 40, mac 4o co nhiéu loai dé treo duoc
cac loai quan, 40 — ban chai quan 4o

— Rém ctra s6 du chan séng

— Pén du chiéu sang

— Ban ghé udng nuéc
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Cbc udng nudc, tach udng tra — ca phé

Am dun nudc siéu téc, dung cu mé bia — ruou
Hop gidy an

Bo db trai cay

Gia dé hanh ly

Gidy hoac hop mat lau giay

Wifi — duong truyén Internet qua cép toc do cao

Ban 1am viéc cho 100% sé budng ngu - c¢6 dén ban 1am viéc - 6 cam dién

an toan ¢ ban lam viéc

Cap dung tai liéu thong tin vé khach san va hugng dan khach: noi quy, dich

vu va gia dich vu, thoi gian phuc vu khach cua cac dich vy, chinh sach khuyén

dgtho Chu:a

hong bi, gidy, but viétMihong tin vé khach san cd thé cung cap trén man

An Viét

®.com.vn

a0 -,0903 034 381

ang nuocC tu d

ot glat la

hoac ung do

Dép di trong phong

Tranh anh

Két an toan cho 80% sb budng ngu
May sy toc

Tai kim chi

San gd hoac tham trai budng ngu
So d6 hudng dan thoét hiém

Mt nhin gan trén cira

Chubng goi ctra

Chét an toan
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— O khéa tir dung thé

— Cua ty dong dong

— Pén tran
— O ciam dién an toan

— Vi nudc — nuwdc ndng — voi tim hoa sen — hé théng cay sen taim dang phun

— M@c treo quan 4o

— Gia dé khan cac loai

— BoN cau — voi nude di dong canh bdn cau

— Gidy vé sinh — thung rac c6 nap

— Thiét bi théng gi6

— Vat dung cho 1 khéch: cbc, xa phong, khin mat, khin tim, khin lau tay,
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ban chai danh rang, kem danh rang, mii chup toc, tam bong, dau goi dau, sira tam,
dau xa, 40 choang sau tam.

— Muéi tim

— Khan chui chan

— bién thoai ndi vai budng ngu

— 100% sb budng ngu c6 phong tam dang hodc bn tim nam c6 rém che

— Can suc khoe

— Hé thdng ga va xi phong thoat san dam bao ngan mui hoi
l

%+ Phong hep, hgi nghi, hgi thao
- Ban ghé, micro, dén dién céc loai
- May chiéu, man hinh chiéu
- Thiét bi phuc vu hop — hdi nghi - hdi thao
- So dd, bién chi dan, dén bao thoat hiém
- biéu hoa khong khi
- Hé théng thong gid tét
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- Hé théng camera trong phong hop — hoi nghi - hoi thao
- Tham trai phong

Hé thong phong hop — héi nghi - héi thao

===k hu hoi Nghi rong duoc trang bi hé thong diéu hoa nhiét do, hé théng cach
PN A N =P NN PNPNPNSN NP A PN 4

am, phong k¥ thuat, sdn khau, hé thong &m thanh va céc thict bi hién dai nhu:
micro khéng day, man hinh 300 inch, méy chiéu, LCD, Flip Chart, bang trang...,
c6 thé b tri phong hop theo kiéu chit U, 16p hoc, rap hat...
2.5. Trung tim thwong mai tong hop

Trung tdm thuong mai 1a loai hinh t6 chirc kinh doanh thuong mai hién dai,
da chirc nang. Cu thé gdm quan thé céc loai hinh cira hang, co so hoat dong dich
vu; hdi truong, phong hop, van phong cho thué...

Hoat dong da chuc ning ca vé kinh doanh hang ho va kinh doanh mét sé
loai hinh dich vu bao gém: khu vuc dé b tri cac cira hang ban budn, ban 1¢ hang
hoa; nha hang khach san; khu vuc dé to chic hoi cho trién 1am, trung bay gidi

thiéu hang hod; khu vuc danh cho hoat dong vui choi gidi tri, cho thué van phong
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lam viéc, hoi trudng, phong hop dé to chirc cac hoi nghi, hoi thao, giao dich va ky
két cac hop dong thuong mai trong, ngoai nudc;
Khu mua sim:

Khu mua sam 14 noi tap trung cta nhitng thuong hiéu ndi tiéng khac trong
cac linh vuc nhu: thoi trang, lam dep, my pham, chim soc sic khoe
Khu dn uéng:

Khéng chi 1 noi mua sdm dang tin cdy ma con la ca mot “thién duong am
thuc” quy tu du chudi cac cira hang dd an do udng cd tiéng khip noi.Tai ddy c6
nhiéu gian hang am thuc dudng phé tir cac quéc gia trong khu vie nhu Viét Nam
Nhat, Thai, Lao, Campuchia, An D6... Chic chin thuc khach s& cd nhiing trai

nghiém vo cung tuyét voi va dang nho ¢ day.
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phép nguoi xem trai nghiém dugc hét nhitng diém hay va hap dan nhat caa tac

pham.
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i~
— s

Bar, Club:

Bar, club 1a mot noi ban cac loai thirc uéng c6 con nhu: Bia, ruou, rugu vang,
cocktail va cac d6 udng khac nhu nudc khoang, nudc giai khat cho khach da du
tudi dé udng (trén 18 tudi). Ngoai ra, Bar con phuc vu mot sb thirc n nhanh nhu

dau phong, khoai tay chién...
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0918 755 356 - 0903 0 : 381
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2.6. Ha ting cong nghé va nén ting Blockchain

Ha ting cong nghé thong tin 1a mot hé thdng hét sirc quan trong, hiéu dugc
su quan trong d6 mai gilp cho sy phat trién caa CNTT tai Viét Nam méi nhanh
chéng 16n manh. Bén canh sy dau tu ¢ bai ban cho hé théng ha ting cong nghé
thong tin cia minh & cac Cty kinh doanh vé 1anh vuc CNTT hoic cac Cty nudc
ngoai, thi da phan cac doanh nghiép kinh doanh vé céac linh vuc khac khong quan
tam hozc dau tu rat nho cho hé thdng ha tang va tir d6 tén rat nhiéu chi phi cho
viéc bao hanh, phéat trién hé thdng vé sau.

Du 4n cung cip cac hé théng ha tang cong nghé hién dai, chuyén nghiép,

dich vu chat luong ddng bd cho cac doanh nghiép hoat dong trong khu vuc dur &n.

)

Mt hé thong ha ting CNTT dwoc diu tw hoan chinh phdi mang cdc yéu té

sau:
« D& quan ly: Hé thong duoc thiét ké trén tiéu chuan dé quan ly, thuan tién cho
cong tac kiém tra va van hanh hé thong.

« D& dang ma rong: Hé théng cho phép dé dang thi cong ma rong khi ¢ nhu cau

dé dap ung cho cdng viéc. THi wu hoa chi phi dau tu ban dau.

o1



Du 4n “Lang Céng nghé xanh va Phat trién bén vieng trén nén tang Blockchain”

« D& dang lap dat, van hanh va sta chira: hé thong phai cho phép dé dang va thuan
tién cho thi cong va trong trudng hop c6 su ¢b thi phai thuan tién cho viéc kiém
tra va sua chira.
« Pap tng tét cac yéu cau cua cdng nghé: hé thong dap ung tét cac nhu cau ky
thuat hién tai va cac nhu cau phat trién céng nghé théng tin trong tuong lai 15
nam.
« Dap ung tot cac nhu cau trong hoat dong kinh doanh va thuong mai caa cong
trinh,
« Hé thng c6 tinh linh hoat va san sang cao, st dung vat tu thiét bi caa cac hang
san xuat cé uy tin, chat luong trén thi truong va c6 doi tac tai Viét Nam.

Mot s6 cac don vi thi céng hé théng ha ting CNTT nhung lai khéng am
hiéu vé CNTT tur giai doan thhké cho dén giai doan thi Cﬁng hé théng. Nhu vay

ot hé thong vo cu g phi va hoa ua ay ra su gian

nviet

khiageciuchuiy 5 ®com.vn
- He (b T3 k?@@ 3 Blgpni V(3 on FBrhe finh

vuc CNTT
- Hé thdng cép, thiét bi cho hé thong cap khong phai 1a hang chinh hang tir cac

nha cung cap cd chat luong va uy tin.
- Bau néi khong dang k§y thuat va tiéu chuan chat luong.
- Luc Iugng k¥ thuat thi cong khong duoc dao tao chuyén moén bai ban.
Nén ting Blockchain
Cong nghé Blockchain duoc xem 1a “chia khoa" cho chuyén doi s6 va xay
dung nén tang cdng nghé thong tin twong lai trong lan séng cach mang cong

nghiép 4.0
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Blockchain tng dung cho rat nhiéu linh vuc, 1a nén tang phan mém hang

dau thé gi6i dé luu trir tai san 'thuﬁt s6. Ngoéi ra, cdng nghé nay con cé thé tng

u cap.

gucothn‘J
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kém pham thoai mai, thu gian.
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Khu cong vién, cay xanh dugc thiét c6 nhi€u cay coi, hoa c6 nhiéu mau sac,

két hop vi hé thong dén chiéu sang, tién ich tao nén khu vui choi giai tri 1y tuong
cho ngudi dan trong khu vye. Khu vuc ndy duoc bd tri dudng dao va tré thanh
khu cong vién cta khu vuc 1a diém ding trong khu dan cu va khu dich vu nha

hang khach san, khu van phong.
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Céc khong gian xanh: Céac bai co - thudng 1a noi t6 chiic cac hoat dong
cong dong nhu noi giao luu, gip gd, tro truyén hodc to chirc cac hoat dong thé
thao nhu danh co, da bong, dau vat trong khu dan cu.

Céc hanh lang xanh ctia Khu nha ¢ hop thwong mai: Céc tuyén dudng vong
xung quanh khu biét thy, duong dao - c6 chirc ning nhu cac tuyén sinh théi - 13
noi cach ly Khu dan cu véi cac khu vuc xung quanh. Nhiing tuyén nay 1 nhiing
tuyén cdy xanh bao quanh khu vuc du an, cac tuyén dudng phia bac, nam bao
quanh dy an, d6 1a nhitng ‘ngoén tay’ xanh - tham nhap vao céac khu chirc nang cho
dén khu trung tdm cua Khu dan cu.

2.8. Giao thong

B tri xuyeén qua cac 16 dAt tao mat tién cho cac nha & két hop thuong mai.
Via hé rong du bé tri dir dé bd tri thoat nudc, dudng éng ki thuat va cay xanh.

Tat ca cac khu chie niang déu nghién ctru bd tri dam bao qui chuan, tiéu
chuan xay dung qui dinh. Khong gian kién triic canh quan nhan manh & cac truc
duong chinh voi nha phd mat do xay dung cao tao khong gian nhon nhip cta khu

phé. Hé théng kS/ thuat ha ting dam bao yéu cau vé qui mo va cht luong.

=com.vn

0918 755 356 - 0903 034 381
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN
I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TROQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuan bi mit bing
Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thuc hién ddy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hi¢n hanh. Ngoai ra, du 4&n cam két thuc hién ding
theo tinh than chi dao cua cac co quan ban nganh va luat dinh.
1.2. Phwong an tong thé boi thuong, giai phong mit bing, tai dinh cur:
Du an thuc hién tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang k¥ thuat
Du an chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong
giao thong dbi ngoai va hé th@ giao thong noi bo trong khu vuc.

1 png trinh . .

g tri

ong an xay d

1'0 Oll o

NOMNR2A M2AA 2
uk p \)U SIUIUVUD U= J
300.000,0 - - -
A | thwong mai m?
1 | Truong mau giao 1.305,0 1 3| 3.9150 m?

Nha phd, nha phé
136.000,0 | 1.360 4 | 544.000,0

2 | thwong mai m?
3 | Cay xanh 101.835,0 - - - m?
4 | Giao thong noi bo 60.000,0 - - - m?
5 | Khu xur Iy nudc thai 800,0 1 1 800,0 m?
6 | Tram bién &p 60,0 3 1 60,0 m?
Khu cao éc vin
_ 100.000,0 i - -
B | phong blockchain m?
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_ - ) Tang | Dién tich
TT | Noi dung Dién tich | So can . bVT
cao san
1 | Toa nha van phong 33.000,0 2| 5 20| 246.000,0 m?
2 | Cay xanh 63.680,0 - - - m?
3 | Giao thong noi bo 3.300,0 - - - m?
4 | Tram bién ap 20,0 1 1 20,0 m?
Khu resort khach
) 90.000,0 - - -
C | san ven bién m?
Khach san resort
22.500,0 415 301335.000,0
1 | (4190 giuong) m?
2 | Cay xanh 64.480,0 - - - m?
3 | Giao thong noi bo |4 3.000,0 i i T me

Dk alae 006 —-0903-034-3
- | tong thé Hé thong
- | Hé théng PCCC Hé théng
Il | Thiét bj
Thiét bi van phong,
1 | diéu hanh Tron Bo
Thiét bi noi that nha
2 | phd Tron Bo
Thiét bi cao dc van
phong, hé thong
3 |CNTT Tron Bo
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_ - ) Tang | Dién tich
TT | Noi dung Dién tich | So can . bVT
cao san

Thiét bi noi that

Khéch san resort

4 | (4190 giuong) Giuong

5 | Thiét bi trudng hoc Tron Bo
Thiét bi tram bién ap,

6 | Xur Iy nudc thai Tron Bo

7 | Thiét bi khac Tron Bo

Cac danh muc xay dung cong trinh phai dap @ng céc tiéu chuan, quy chuan

va quy dinh vé thiét ké xay dfllg. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké

iét ké

doan

081& 4553560903 034 381

2. Phuong 4n kién tric d6i véi cac hang muc xay dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.
Trén co s& hién trang khu vuc duy an, thiét ké hé théng ha tang ky thuat cua
du &n véi cac thdng sb nhu sau:

v’ Hé thong giao théng

Xéc dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat duong.

v Hé thong cdp nieéc

Xéc dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach

(hodc tram xtr 1y nudc), chon loai vt lidu, xac dinh céc vi tri cAp nudc dé vach
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tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di ong va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc

Tinh toan luu luong thoat nuwéc mat cua ting khu vuc du &n, chon tuyén
thoat nuéc mit cua khu vuce, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoét
nudc mat, chon vt liéu va cac thdng sé hinh hoc cuaa tuyén.

v’ Hé théng xit Iy murée thdi

Khi du an di vao hoat dong, chi c6 nuéc thai sinh hoat, nudc thai tir cac khu
san xuat khong dang ké nén khong can tinh dén phuong an xu 1y nudc thai.

Xay dung hé théng xt Iy nudce thai sinh hoat, hé théng xir 1y nudc thai trong
san Xuat (nudc tir viéc xu Iy gia thé, nudc co chia cac hda chat xir ly mau trong

qué trinh san xuat).

v Hé thénqg cdp dién

30 nhy cau st dung

é ngoai
di¢ hc

a.wmum—%om vh
083 & Boc £y BEyErr0 BRABGTE) Brfini Gne va

khai thac khi di vao hoat dong.

Du an cht yéu sir dung lao dong dia phuong. Di voi lao dong chuyén mén
nghiép vy, cha dau tu s& tuyén dung thém va 1én ké hoach dao tao, bdi dudng
nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong
sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dw kién (PVT: 1000 dong)
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o Mikc thu Tong Bio
0 . 2
TT | Chirc danh : nhap binh lwong hiem | Tong/nam
won
o quéan/thang nim 21,5%
Tong Giam
1 1 40.000 480.000 | 103.200 583.200
doc
Ban quan ly,
2 . 4 25.000 | 1.200.000| 258.000 | 1.458.000
diéu hanh
Cong nhén
vién van
3 . ] 301 8.000 | 28.896.000 | 6.212.640 | 35.108.640
phong, béan
hang
Nhan vién ky
595.980 | 3.367.980

45 6.000 | 3.240.000 cb‘ﬁfﬁﬁ
096 7551 356 500 iy o (3 ékis3 & obs 150

1.7. Phan doan thuc hién va tién do thuc hién, hinh thirc quan ly

Thoi gian hoat dong du an: 50 nam ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong

dau tu.

Tién do thuc hién: 24 thang ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong dau tu,

trong do:
STT Noi dung cong viéc Thoi gian
1 | Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu Quy 111/2021
Thia tuc phé duyét d6 an quy hoach xay dung chi tiét ty Ié
5 1/500. P y¢ quy hog y dung y € Quy IV/2021
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DuAnViét

STT Noi dung cong viéc Theoi gian
3 | Thu tuc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi trueong | Quy 1V/2021
Thi tyc giao dat, thué dat va chuyén muyc dich sir dung ]
4 , Quy 1/2022
dat
5 | Tha tuc lién quan dén két ndi ha tang ky thuat Quy 11/2022
Tham dinh, phé duyét TKCS, Tong mirc dau tu va phé ]
6 Quy 11/2022
duyét TKKT
Cap phép xay dung (d6i véi cong trinh phai cap phép xa
. p phep xay dung ( g p P phep xay ouy 11112022
dung theo quy dinh)
Quy 111/2022
8 | Thi cong va dua dy an vao khai thac, sir dung dén Quy
111/2023

®.com.vn

0918 755 356 - 0903 034 381
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cua cong tac danh gia tac dong moi trrong cia du an “Lang Céng
nghé xanh va Phat trién bén viing trén nén tang Blockchain” 1a xem xét danh
gia nhirng yéu t6 tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén khu vuc thuc hién du an va
khu vuc 18n cén, dé tir 46 dua ra cac giai phap khic phuc, giam thiéu 6 nhiém dé
nang cao chat luong moi truong han ché nhiing tac dong rai ro cho méi trudng va
cho chinh duy 4n khi di vao hoat dong, dap tng duoc cac yéu cau vé tiéu chuan
moi truong.
Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudong sé 72/2020/QH14 di dugc Qudc hdi nude Cong

hoa x& hoi chu nghia Viét Na'th(“)ng qua ngay 17/11/2020;

C hoi nudc

5 &ngo!"?a

noi o@&ﬂﬁw%%o@@@w 0903 034 381
- Nghi dinh s6 127/2007/ND-CP ngay 01/08/2007 cua Chinh phii quy dinh

chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat;
- Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP cta Chinh phi : Quy dinh chi tiét mot s6

diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay va Luat stra doi, bd

sung maot sé diéu cua Luat Phong chay va chita chay;

- Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cua Chinh phua vé thoat
nudc va Xu 1y nudc thai;

- Nghi dinh s6 03/2015/ND-CP ngay 06/01/2015 caa Chinh phi quy dinh
vé xac dinh thiét hai d6i v6i méi truong;

- Nghi dinh sé 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh phua quy dinh
chi tiét thi hanh mét sb diéu caa Luat Bao vé moi truong;
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- Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 cta Chinh pha quy dinh
vé Nghi dinh stra d6i bo sung mot sb diéu caa mét sé nghi dinh chi tiét, huéng
dan thi hanh Luat bao vé Méi truong;

Céc tiéu chudn, quy chudn ap dung:

- TCVN 33:2006 - Cap nuéc - Mang luéi dudng dng cdng trinh - Tiéu chuan
thiét ké;

- QCVN 01:2008/BXD - Quy hoach xay dung;

- TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nuéc - Mang luéi bén ngoai
va cong trinh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan ky thuat quoc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong

002/Qb-BYT ngay

khong khi xung quanh;
; theo Quyét
cani 21 n S 0 , 05
R

’ ot b i i i oo soims SR GOV
vee P8 ¥ 8o BhyBre QOO DBl BB nén

tang Blockchain” tai XXX va khu vuc 1an can, tac dong truc tiép dén méi trudng

lam viéc tai dy 4n. Ching ta cd thé du bao dugc nhitng nguon tac dong dén moi
truong ¢6 kha nang xay ra trong cac giai doan khac nhau. B4i véi du an nay,
ching ta sé danh gia giai doan xay dung va giai doan di vao hoat dong.

3.1. Giai doan xay dung du an.

Tac déng ciia bui, khi thdi, tiéng én:

Qua trinh x4y dung s& khong tranh khoi phat sinh nhiéu byi (ximang, dat,
cat...) tir cong viée dao dit, san Gi mit bang, van chuyén va boc d& nguyén vat
liéu xdy dung, pha tron va sir dung voi vira, dat cat... hoat dong ctia cac may mac
thiét bi ciing nhu cac phuong tién van tai va thi cong co gidi tai cong truong s&

gy ra tiéng on.
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Tiéng On phat sinh trong qué trinh thi cong 1a khong thé tranh khoi, tuy
nhién anh hudng cta tiéng 6n dén chit luong cudc séng cua nguodi dan 1a khong
co.

Tdc dong cia nudoc thai:

Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cua cong
nhan xay dung. Luong nude thai nay tuy khong nhiéu nhung ciing cin phai duoc
kiém soat chit ché dé khong lam 6 nhiém ngudn nudc mat, nude ngam.

Nudc mua chdy tran qua khu vuc Dy an trong thot gian xay dung cling 1a
mot trong nhitng tac nhan gay 6 nhiém moi trudng néu dong chay cudn theo bui,

xang dau va cac loai rac thai sinh hoat. Trong qué trinh xay dung dy 4n ap dung

cac bién phap thoat nudc mua thich hop.
+ Téc dong ciia chét th'rén:

dung@)@ 4t8 %545 R%@ smh@@! 3“@@40@8@4 khong

nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu v¢ sinh dé thi xir 1y
ngay.
Tdc dpng dén sirc khée cong dong:

Céc chét co trong khi thai giao thong, bui do qua trinh xdy dung s& gy tac
dong dén strc khoe cong nhan, nguoi dan xung quanh (c6 phuong tién van chuyén
chay qua) va cac nha may 1an cin. Mot s6 tic dong co thé xdy ra nhu sau:

— Céc chat gay & nhiém trong khi thai dong co (Bui, SOz, CO, NO,, THC,...),

néu hap thy trong thoi gian dai, con nguoi c6 thé bi nhimg cin bénh méan tinh nhu

vé mat, hé ho hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chat thai c6 trong khi

thai néu hap thu lau ngay sé& c¢d kha ning giy bénh ung thu;

— Tiéng dn, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe i, may dam,...gay tac
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dong hé than kinh, tim mach va thin gi4c caa can bo cong nhan vién va nguoi dan
trong khu vuc du an;
—  Céc sy cb trong qué trinh xay dyung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chéy nd,... gay thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.
—  Tuy nhién, nhimg tac dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chét
tam thoi, mang tinh cuc bo. Mac khac khu du an cach xa khu dan cu nén murc do
tac dong khong dang ké.
3.2. Giai doan duwa du an vao khai thac sir dung
Tac dong do bui va khi thai
Dai vai du an, bui va khi thai s& phat sinh do cac nguén chinh:
— Tu hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao duy an);

— Tur qué trinh san xuat: N

at sinh tr qué ¢ do, nhap
. ol I vié g s

AN yidReohe a Om-l)mg
diu @918 755 356 0903 034 381

Mtc do 6 nhiém nay con tly thudc vao ting thoi diém cd sé lugng xe tap

trung it hay nhiéu, tic 12 con phu thudc vao khéi lugng hang héa nhap, xuét kho
va cong suat san xuat moi ngay cua nha may.

Pay 1a ngudn gay 6 nhiém di dong nén luong chat 6 nhidm nay s& rai déu trén
nhitng doan dudng ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bo. Xét riéng 1é, tuy
chung khong gay tac dong rd rét doi véi con nguoi nhung luong khi thai nay gop
phan lam tang tai lwong 6 nhidém cho madi truong xung quanh. Cho nén cha du an
cling s& ap dung céc bién phap quan Iy ndi vi nham han ché dén mic thap nhat
anh huong do 6 nhiém khong khi dén chit luong mai truong tai khu vuc du an
trong giai doan nay.

Tdac dong do nwoc thii
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Ngudn nudc thai phat sinh tai du &4n cha yéu 1a nude thai sinh hoat va nudc
mua chay tran

Thanh phan nuéc thai sinh hoat chii yéu bao gém: Chat ran lo lirng (SS), cac
chat hitu co (COD, BOD), dinh dudng (N, P...), vi sinh vat (virus, vi khuan,
nam...)

Néu nudéc thai sinh hoat khong duogc thu gom va xt Iy thich hop thi ching sé
gay 6 nhiém méi trudng nudc mat, dat, nuéc ngam va 1a nguy co lan truyén bénh
cho con nguoi va gia suc.

Nudc mua chay tran: Vao mua mua, nudc mua chay tran qua khu vuc san béi

c6 thé cudn theo dat cat, 14 cy... roi vai trén mat dat dua xudng hé thong thoét

nuéc, lam ting mac do & nhidm ngudn nudc tiép nhan.
Tdc dong do chit thdi rin N
3 nhan vién phan rac
5 xop,
,iea4 canh,
may.
)

th
ng on
on t h

tal @8 755-8H6- 0903 034 381

IV. CAC BIEN PHAP NHAM GIAM THIEU O NHIEM

4.1. Giai doan xay dung du an

—  Thuong xuy@n kiém tra cac phuong tién thi cong nham dam bao céc thiét
bi, may moc ludn & trong diéu kién tot nhat vé mit ky thuat, diéu ndy sé& gitp han
ché duoc su phét tan cac chat 6 nhidm vao méi truong:

—  Bé tri hop Iy tuyén duong van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra khoi
cong trudng duoc vé sinh sach s&, che phu bat (néu khong co thiing xe) va lam
wét vat lidu dé tranh roi vai dat, cat... ra duong, 1a nguyén nhan gian tiép gay ra
tai nan giao théng;

~ C6ng nhan lam viéc tai cong truong dugc sir dung céc thiét bi bao ho lao

d6ng nhu khau trang, mii bao h, kinh phong ho mit;
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~ May modc, thiét bi thuc hién trén cong truong cling nhu may moc thiét bi
phuc vu hoat dong san xuat caa nha may phai tuan thu céc tiéu chuan Viét Nam
vé an toan (vi du: TCVN 4726 — 89 May cat kim loai - Y&u cau ddi véi trang thiét
bi dién; TCVN 4431-1987 Tiéu chuan bat budc 4p dung toan phan: Lan can an
toan - Diéu kién ki thuat, ...) Han ché van chuyén vao gid cao diém: hoat dong
van chuyén duong bo s& duoc sap xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00), budi chiéu
(tir 13h30 dén 16h30), budi tdi (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gio tan ca cua cong
nhan cua cac nha may lan can;

~  Phun nuéc 1am am cac khu vuc gay bui nhu dudng di, dao dat, san i mat
bang. ..

~ Che chan cac bai tap két vat lieu khoi gié, mua, nudc chay tran, b tri &

cudi hudng gid va co bién phagrcach ly tranh hién tuong gi6 cubn dé khéng anh
99 phgrcach ly 99 g

@918 755 356 0903 034 381

—  Xay dung noi quy cam phong ué, vat rac sinh hoat, d6 nudc thai bura béi
gay 6 nhiém méi truong va tuyén truyén cho céng nhan vién cua dy an.

—  Lubn nhac nha ¢éng nhan tuan thi ndi quy lao dong, an toan lao dong va
gido duc nang cao y thirc bao vé moéi trudng cong dong.
4.2. Giai doan dua du an vao khai thac sir dung
Gidm thiéu 6 nhiém khéng khi

Nong do khi thai phat sinh tir phuong tién giao théng ngoai su phu thudc vao
tinh chat cua loai nhién liéu sir dung con phai phu thudc vao dong co cua cac
phuong tién. Nham han ché dén mac thap nhat anh huong cia cac phuong tién

van chuyén, Chu dau tu s& &p dung cac bién phap sau:
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- T4t ca phuong tién van chuyén ra vao du an phai dat Tiéu chuan Viét Nam vé
an toan k¥ thuat va moi trudong theo dung Thong tu sé 10/2009/TT-BGTVT cua
Bo Giao thGng Van tai ngay 24/06/2009;

- Quy dinh ndi quy cho cac phuong tién ra vao du an nhu quy dinh téc do doi
Vvéi cac phuong tién di chuyén trong khudn vién du an, yéu cau tat may khi trong
thoi gian xe cho...;

- Trong cay xanh cach ly xung quanh khu vuc thuc hién du &n va dam bao dién
tich cay xanh chiém 20% tong dién tich du 4n nhu d trinh bay trong bao céo;
Gidm thiéu tic dpng nwoc thdi

Quy trinh xtr Iy nudce thai bang bé tu hoai:

Nudc thai tir bon cau dugc xir Iy bang bé tu hoai. Bé tu hoai la cong trinh

dong thoi 1am hai chic néng:bg va phan hiy can lang. Can lang giir trong bé tir

c4c Vi sinh vvll

DO T BHE--0O0B 0T BB
va van chuyén di noi khac xtr Iy.
Giam thiéu tic dpng nwéc mwa chdy trin

+ Thiét ké xay dung va van hanh hé théng thoat nudc mua tac biét hoan toan
Vvéi véi hé thdng thu gom nuée thai;

+ Binh ky nao vét cac hb ga va khai thdng cong thoat nudc mua;

+ Quan Iy tot chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh c4c loai chat thai nay roi vai hoac bi cuén vao hé théng thoat nudc mua.
Gidm thiéu 6 nhiém nuwéc thdi rin

Chu dau tu cam két s& tuan tha dang phap luat hién hanh trong cong tac thu
gom, luu trit va xur Iy cac chét thai ran, cu thé 1a tuan thu theo Nghi dinh sb
38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 cta Chinh pha vé viéc quan 1y chat thai va phé
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liéu thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ban hanh ngay 30/6/2015 vé Quy dinh quan
ly chat thai nguy hai.
V. KET LUAN

Cac tac dong tir hoat dong cua du an téi moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Pong thoi, cac san phdm ma du 4n tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap tng nhu ciu cia thi truong. Hoat dong ctia du an
mang lai loi ich dang gid va dac biét c6 hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu
ki€n cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong ctia du 4n, cac yéu t6 6 nhidm méi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thic duoc tdm quan trong ciia cong tac bao vé

moi truong, moi quan hé gitra phat trién san xuat va gitr gin trong sach moi truong

song, Ban Giam doc Cong ty 'thu’c hién cac budc yéu cau cua c6ng tac bao v¢

Bé
tr

én canh do, Vn an toan lao v ing duoc chu
O

®.com.vn
0918 755 356 - 0903 034 381
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THU'C
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN
I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.

Ngudn vén: von chi s& hiru 30%, von vay 70%. Chu dau tu s& thu xép véi
cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. LAi suat cho vay cac ngan hang thuong
mai theo 14i suat hién hanh.

Téng muc dau tu xay dung cong trinh duge 1ap dya theo quyét dinh vé Suat
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh ciia B6 Xy dyng; gia thiét bi dya trén co so tham khao céc ban chio gia cua
cac nha cung cap vat tu thiét bi.

Néi dung tong mirc dau twr

Muc dich ciia tong muc ‘ tu 1a tinh toan toan bd chi phi dau tu xay dung

hat trién bé ; tcNoc hain”
Y tu, adu
ung p 36 €h atetr thiét

£om.vn
5

Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cdng; chi phi nha tam tai hién truong
dé o va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi c6 lién quan.

Cac thiét bi chinh, dé giam chi phi ddu tw mua sam thiét b va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai 6 thé chon phuong an thué khi can thiét. Véi

phuong an nay khéng nhirng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
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hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 14i xe, chi phi bao tri bao dudng
va sua chtra. ..
Chi phi qudn ly du dn

Chi phi quan ly du an tinh theo Dinh muc chi phi quan Iy du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan ly du an bao gom cac chi phi dé t6 chic thuc hién cac cong
viéc quan Iy du an tir giai doan chuan bi du &n, thuc hién du an dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac st dung, bao gom:

—  Chi phi t6 chuc 1ap dy &n dau tu.
~  Chi phi to chuc tham dinh du an dau tu, tong mutc dau tu; chi phi to chuc
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung cong trinh.

- Chi ph| t6 chic lua cho.nha thau trong hoat dong xay dung;
ly chi phi

§'X
168

®com.vn
094'8 6%55 @"5@"@'&09@3 034 381

- Chi phi khoi cong, khanh thanh;
Chi phi tw van dau tr xdy dung: bao gom

—  Chi phi khao sét xay dung phuc vu thiét ké co so;

~  Chi phi khao sat phyc vu thiét ké ban vé thi cong;

~  Chi phi tu van lap du an dau tu xay dung cong trinh;

—  Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay dung
cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gid hd so dé& xuét, hd so du so tuyén, hd so dy thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét, tong

thau xay dung;
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- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi céng xay dung va giam sat
lap dat thiét bi;
- Chi phi 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong;
—  Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tdng mic dau tu, dy toan, dinh
muc xay dung, don gia xay dung cdng trinh, hop déng;
- Chi phi tu van quan ly duy an;
Chi phi khéac

Chi phi khac bao gém cac chi phi can thiét kndng thudc chi phi xay dung; chi
phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phong mat bang, chi phi quan ly dy &n va chi
phi tu van dau tu xay dung noi trén:
~  Chi phi tham tra tong muc dau tu; Chi phi bao hiém céng trinh;
~  Chi phi kiém toan, thér'a phé duyét quyét toan von dau tu;

i von luu dong au doi vai ca ay dyng nham muc
n i tChay

Shoomiya:
an, c@@ﬂr&?@&v%@cm @9@3 034 381

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Ngudn von du Kién dau tu ciia du 4n.

Tong murc dau tu cua dy an: XXX dong.

Trong do:
+ Von tu co (30%) : XXX dong.
+ Vén vay - huy dong (70%) : XXX ddng.

2.2. Dy kién ngudn doanh thu va cong suat thiét ké ciia duw an:

Bén nha phd, nha phé thuong mai 544.000,0 m?
Cho thué khach san, resort 4.190,0 giuong
Cho thué van phong 1.200,0 phong
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Cho thué hoi truong 4.032,0 luot thué/nam
Cho thué ha tang c6ng nghé 2.419,0 luot thué/nim

Doanh thu tir dich vu c6ng cong va dich vu khac

Noi dung chi tiét dugc trinh bay ¢ Phan phu luc du an kém theo.

2.3. Céc chi phi dau vio ciia du an:

Chi phi dau vao cia dw an % Khoan muc
1 |Chi phi marketing, ban hang 2% Doanh thu
2 (Chi phi khiu hao TSCP Khau hao
3 [Chi phi bao tri thiét bi 5% Tong mure dau tu thiét bi
4 (Chi phi hoat dong dich vu 35% Doanh thu
5 Chi phi quan ly van hé' 5% Doanh thu
ch tka no

@®.com.vn

24 03 034 381
« Sotien : XXX dong.
« Thoi han : 15 nam (180 thang).
« Anhan - 1 nam.

« Laisuat, phi  : Tam tinh I3 suat 10%/nam (tdy ting thoi diém theo 14i suat
ngan hang).

« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bo tai san hinh thanh tir von vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 | Thot han tra ng vay 15 | nam
2 | Lai suét vay c6 dinh 10% | /nam
3 | Chi phi str dung v6n cht so hitu (tam tinh) 15% | /nam
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4 | Chi phi str dung vén binh quan WACC 10.1% | /nim
5 | Hinh thtrc tra ng 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va lai déu; 3: theo ning luc cua du 4n)

Chi phi str dung vén binh quan dugc tinh trén co sd ty trong von vay la

70%; ty trong von chu so hitu 1a 30%; 13i suat vay dai han 10%/nam; chi phi sir
dung von chu sé hitu (tam tinh) 12 15%/nam.
2.5. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n
2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thuc nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra no
trong vong 15 niam cua du an, trung binh mdi nam tra 958,3 ty dong. Theo phan
tich kha nang tra no ctia du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha nang tra

duoc no 14 rat cao, trung binhlilr an ¢6 kha nang tra duoc ng, trung binh khoang

N " : —®com.vn
Ochign iéonig B vén (HEHR) 3ia Gk 34D Buluc) thi

chi s6 hoan vén caa dy an 14 7.06 1an, chang to rang cir 1 ddng von boé ra sé duoc

1
A

dam bao bang 7.06 dong thu nhap. Dy an c6 du kha ning tao vén cao dé thuc hién
viéc hoan vén.

Thoi gian hoan vén gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thay dén nam thtr 7 da thu hdi duoc von va ¢é du, do d6 can xac dinh sé thang caa
nim thtr 6 dé xac dinh duoc thai gian hoan vén chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hoi/thu nhap binh quan nim cé du.
Nhu vay thoi gian hoan vén gian don caa du 4n 12 6 nim 1 thang ké tur

ngay hoat dong.
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2.5.3. Khd néing hoan vén va thoi gian hoan vén cé chiét khiu.

t=n
> CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P
Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang

phu luc tinh todn cua dy an. Nhu vay Plp = 1.53 cho ta thay, ctr 1 dong von bo ra
dau tu s& duge dam bao bang 1.53 dong thu nhap ciing quy vé hién gia, ching to
du 4n c6 du kha ning tao von dé hoan tra von.
Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 10.1%).
t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1

Theo bang phan tich Chﬁhay dén nam tht 10 da hoan duoc vén va c6 du.

n{ac dinh 56 thé n thiét cua nv

e ®.com.vn
0918755 856w 098 034 381

Trong do:

- P: Gi4 tri dau tu cua dy an tai thoi diém dau nam san xuét.

- CFt : Thu nhap cuaa dy &n = lgi nhuan sau thué + khau hao.

Hé sb chiét khau mong muébn 10.1%/nam.

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 5.248.121.079.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi ky phén tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 5.248.121.079.000 dong > 0 chang to du &n co

hiéu qua cao.
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2.5.5. Phan tich theo # sudt hoan von ni bé (IRR).

Ty suat hoan vén ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khau ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay noi cach khac, IRR 1 suat chiét khau ma khi dung no dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cuaa dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai

caa chi phi.

Ce
0=NPV=2——C *=1IRR
t=0 (1+T‘*)t o T

Trong do6:
- Co: 12 tong chi phi dau tu ban dau (ndm 0)

c tinh toan
Ie "

® ®com.vn
0918 755 356 - 0903 034 381

- Ct: la dong tién thuan tai nam t
- n: thoi gian thuc hién du an.
- NPV: hién gia thuan. Jif

ién trong ba
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KET LUAN
| KETLUAN, s
Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua tuong ddi cao cua du an
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
sau:
+ Céc chi tiéu tai chinh caa du &n cho thiy du &n ¢6 hiéu qua vé mit kinh té.
+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 169,7 ty
dong thdng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong caa du &n.
+ Hang niam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cua dia phuong.
GOp phan phét huy tiém niang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phét trién kinh té.
Il. PE XUAT VA KIEN NG#T.

\

anh Eem xét va ho

@®.com.vn

0918 755 356 - 0903 034 381
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PHU LUC: CAC BANG TiNH HIEU QUA TAI CHINH
(KHACH HANG SE NHAN PUQC SAU KHI THANH TOAN CHI PHI THEO HOP PONG. XIN CAM ON)
DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mike, co' cau nguon von thuc hién du an

DuAnViét

®.com.vn
0918 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 2: Bang tinh khau hao hang nim.

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra n¢ hang nim.

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 5: Bang mire tra ng hang nam theo du an.

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 7: Biang Phin tich kha ning hoan von cé chiét khau.

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuin (NPV).

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suat hoan von ndi bo (IRR).

DuAnViét

—  ®com.un
0918 755 356 - 0903 034 755 356 - 0903 034 381
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