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CHUONG 1. MO PAU
I. GIOI THIEU VE CHU PAU TU
Tén doanh nghiép/té chirc: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TAI Mi
M3 sb doanh nghiép:
DPia chi tru so:
Théng tin vé nguoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghigp/té chirc ding ky
ddu tw, gom:
Ho tén:
Chtrc danh:
II. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN
Tén du an:
“KHU THUONG MAI - DICH VU WINDY PHU QUOC”

Pia diém thuc hién dy an: Tinh Kién Giang.
Dién tich dat, mit nudc, mit bang dy kién str dung: 80.000,0 m? (8,00 ha).
Hinh thtrc quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Tong muc dau tu cua dy an: XX.082.834.000 dong.

(XX ty, khong tram tam muwoi hai triéu, tam tram ba mwoi bon nghin dong)
Trong do:

+ Von tu co (52.79%) : XX.082.834.000 dong.

+ Voén vay - huy dong (47.21%) : XX.000.000.000 dong.

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

S6 lwong tir khu shophouse 44,0 can
S6 lwong tir khu nha phé 88,0 can
S6 hwong tir khu biét thy don ldp 50,0 can

III. SU CAN THIET PAU TU
Khong thua kém bat ky thanh phd ndi tiéng nao, s¢ hitu nhitng diéu kién 1y
tuong dé phat trién manh mé&, Phu Quéc dugc ky vong sé& trd thanh Thanh phd

dang séng, dong thoi s& 1a dau tau kinh té ctia mién Tay. Thanh phd dao dang
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nhan dugc su quan tdm dau tu tir Chinh phu, dia phuong cung cac Tap doan 16n
trong va ngoai nudc voi dong vén d6 dé ngay cang 16n.

PHU QUOC CO NHUNG GIi?

Céc thanh phd duoc goi tén trong Top nhitng thanh phé dang sdng nhat Viét
Nam nhu Pa Ning, Nha Trang, Pa Lat, Viing Tau,... déu 13 nhiing cai tén noi
tiéng trén ban dd du lich Viét. Du lich 1am thay ddi bo mit cua nhirng thanh phé
nay, déng thoi dé dang nhin thay chi trong mot thoi gian ngan, gia nha dat ciing
s¢€ tang 1én nhanh chong va sau dé s€ dat mirc bao hoa.

R& rang, Phu Qudc hoi tu day du cac yéu t6 dé tro thanh mot Thanh phd dang
song, tham chi c6 thé vuon xa hon nhiing nguoi anh em ctia minh béi nhing 1oi
thé sau day:

La mot thién dudng du lich: Khong hé kém canh Pa Ning hay Nha Trang vé
diéu kién tu nhién dé phat trién du lich, s¢ hitu hang loat cac bai bién dep trai dai
tir Nam ddo dén Bic dao, trong d6 c6 nhiéu bii bién lot vao TOP nhiing bai bién
dep nhét hanh tinh nhu Bai Dai, Bai Truong, Bai Kem,... Nam 2019, hon d4o nay
dugc CNN vinh danh 1a mét trong nhitng diém dén du lich t6t nhat chau A, dong
thoi, chi trong vong 5 nam, Phu Qudc di bit pha vuot 1én Nha Trang, Pa Nang,.. .
dé dan dau bang xép hang dia diém co téc do phat trién khach san cao cap nhanh

nhat ca nudc.
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Grand World Phii Quéc — Dw an “Thanh phé khéng ngu” ddu tién tai Phi
Quéc thu hut lwong lom khdach du lich dén tham quan, trai nghiém

Thanh phé dao dau tién cua Viét Nam: Pha Quéc 1én thanh phé la mot su
kién quan trong danh dau budc ngodc cho sy phat trién vuot troi cua huyén dao.
Pay 1a thong tin dugc gidi dau tu cuc ky quan tdm boi khi 1én thanh phd, Phu
Quéc s& duoc dau tu manh mé vé ca co so ha tﬁng va dong von dau tu tir cac
doanh nghiép, tap doan trong va ngoai nudc.

Diéu kién tu nhién thuan loi: La mot dao thudc vinh Thai Lan, Phu Quc so
hiru diéu kién ty nhién rat thun lgi cho viéc phat trién kinh té va du lich khi gan
nhu khong ¢6 bio, sé ngdy ning nhiéu, mia mwa ngan. Bén canh d6, Pha Quéc
con ¢6 99 ngon nui 16n nhd, 12 hon dao vay quanh, hé sinh thai dong thuc vat
phong pht, rat 1y twong dé Phu Qudc phat trién du lich bén viing theo hudng gin
v6i sinh thai, bao ton, gilt gin va phat trién hé dong thuc vt trén dao. Day ciing
1a xu huéng phat trién ctia thoi dai khi cac van dé bao vé thién nhién dang rat duoc

quan tam.
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Su d6 bd cua nhirng thuong hiéu 5 sao: Phu Quéc thé hién sy canh tranh
khong hé kém canh hai nguoi anh em Nha Trang va Pa Nang khu hoi tu hang loat
cac thuong hiéu nghi dudng, quan 1y khach san dinh dam trong nuéc va trén thé
gi61 nhu Sun Group, Vingroup, BIM Group, CEO Group, InterContinental Hotels
Group, Wyndham Hotel Group , Best Western International, Hyatt Hotels, Melia,
Novotel, Pullman, M6venpick,... mac du khong thé so sanh vé dién tich hay mat
do dan so.

Su quan tdm dau tu manh mé vé co s& ha tang: Phu Quéc hién 14 hon dao
duy nhét s& hiru day du cang hang khong qudc té va cang bién quoc té. Cang hang
khong qudc té Phii Qudc du kién s& dugc ning cap, xdy dung va md rong nha ga
hanh khach T2 va dau tu dudng cat ha canh s6 2 dé ning cong suat khai thac 1én
10 triéu hanh khach/nam (16n hon cong suat khai thac ctia san bay qudc té Cam
Ranh va gan bang san bay qudc té Da Nang). Pong thoi, cac tuyén dudng két ndi
xuyén sudt Nam ddo va Bac ddo, cac tuyén duong ven bién dang duoc gap rat xay
dung va mo rong, sau khi hoan thanh sé& 13 diém nhén thu hat khach du lich dén

véi Phit Quéc.

Tuyén duong dao bd ven bién sép dugc khéi cong tai Bai Truong Phu Quéc

s€ la tuyén duong dao bd ven bién dai nhat Viét Nam
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TUONG LAI PAY HUA HEN

Ha tang ludn 13 yéu t6 quan trong cho c6 qua trinh phat trién kinh té — x3 hoi
cua mot thanh phé. Phu Quéc gay an tuong manh mé, dac bi¢t voi cac nha dau tu
khi c6 mdt budc chuyén minh ngoan muyc tir mot hon dao hoang so 1én thanh phé
dao dau tién ctia Viét Nam chi trong vong chua ddy 10 nim nho vao sy dau tu
manh mé& vé ha ting.

Buic tranh vé mdt thanh phé dao, mot thanh phé du lich hién dai, sAm uét s&
cang tré nén rd nét hon khi 17.000 ty dong 13 con s s& duoc rot vao co s ha tang
thanh phd Pht Qudc giai doan 2020 — 2025. Ha ting Pha Qudc s& khong hé kém
canh bat ky thanh phd 16n trong thoi gian sap téi khi cac hang muc quan trong
duogc trién khai nhu mé rong cang hang khong qubc té Phu Qudc, tuyén duong
ven bién doc Bii Truong, tuyén dudng két ndi Bic dao va Nam dao, ciing cac
tuyén duong ndi lién cac xa, cac diém du lich ndi tiéng ciia Phu Qudc nhu Ganh

Dau, Ctra Can, Ham Ninh,...

Ha tﬁng hoan thi¢n tao dong luc manh mé cho sy thanh phé Phu Quéc. Hinh

anh mot goc sam uét cua cang quoc té An Théi.
Tu nhiing thyc té trén, ching t61 da 1én ké hoach thuc hién du an “Khu

thwong mai - dich vu Windy Phit Quéc” tai Tinh Kién Giang nham phét huy
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duoc tiém ning thé manh ctia minh, dong thoi gop phan phat trién hé thong ha
tang xa hoi va ha tang k¥ thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganh bat dong
san cua tinh Kién Giang.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung sb 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nim 2020 cta Qudc
hoi sira ddi, bd sung mot sé diéu Lut Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nam 2014 ctia Qudc hoi;

— Luat Bao vé moi trudong s6 72/2020/QH 14 ngay ngay 17 thang 11 ndam 2020
ctia Qudc Hoi nude CHXHCN Viét Nam;

— Luat it dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nim 2013 ctia Qudc Hoi
nudc CHXHCN Viét Nam,;

— Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cua Qudc Hoi
nudc CHXHCN Viét Nam,;

— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 ctia Quéc
Hoi nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Vin ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nidm 2014 hop nhat Luét thué thu nhap
doanh nghiép do vin phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 vé stra d6i bd
sung mdt s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

— Hudng dan thi hanh nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nim
2013 cta chinh phu quy dinh va hudng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép;

— Can ctr Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nim 2019 cta Bo
Xay dung huéng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

— Thong Tu 16/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019, vé hudéng dan
xéac dinh chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xdy dung;

— Quyét dinh 65/QD-BXD ngay 20 thang 01 nam 2021 ban hanh Suét vén

dau tu xay dung cong trinh va gia xat dung tong hop bod phan két ciu cong trinh
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nam 2020;
V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN
5.1. Muc tiéu chung

— Tré thanh don vi phat trién dy an, nha dau tu, kinh doanh bat dong san
chuyén nghiép qua chién luoc phat trién bén virng dua trén chudi cac loi thé canh
tranh: vi tri d4c dia, tiém lyc tai chinh manh mé, d6i ngii can by cong nhan vién
tam huyét va giau kinh nghiém, dé phat trién thuong hiéu Windy 1én mot tm cao
moi.

— Kién tao nhiing khong gian song hoan hao véi nhiig san pham véi chat
luong vuot troi, moi trudng sdng xanh, sach, tién nghi vai khong gian song hoan
hao, kién trac da dang, gia ca hop 1y, phap 1y minh bach, mang lai gia tri gia ting
cho khach hang, gop phan hién dai hoa do thi va phat trién cong dong.

— Khai thac c¢6 hiéu qua hon tiém ning vé: dat dai, lao dong va sinh thai cta
khu vyc tinh Kién Giang.

— Du an khi di vao hoat dong s& gop phan thuc day sy ting truong kinh té,
day nhanh tién trinh cong nghiép hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua
dia phuong, cua tinh Kién Giang.

5.2. Muc tiéu cu thé

— Pau tu khu trung tdm thuong mai dich vu chat luong cao vaéi dién tich 8ha

va st dung cong ngh¢ hi¢n dai.

— Du an thiét ké vo1 quy md, cong suat nhu sau:

S6 lwong tir khu shophouse 44,0 can
S6 hwong tir khu nha phé 88,0 cdn
S6 luwong tur khu biét thy don lap 50,0 can

— @Gidi quyét cong an viéc lam cho mét b phan nguoi dan dia phuong, nang
cao cudc song cho nguoi dan.
— GOop phan phat trién kinh t€ xa hoi cua nguoi dan trén dia ban va tinh Kién

Giang noi chung.
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— Huy dong tdi da ngudn von trong va nudc ngoai, dic biét 1a vén nhan rdi
trong nhan déan, 1am ting gia tri khu dat, thac day nén kinh té - x4 hoi phat trién,
dem lai loi ich cho nhan dan dia phuong, Cha dau tu va Nha nudc

— Khai thac triét dé qiiy dat hién co, dap tng nhu cau cta moi dbi tuong co
nhu cau vé dat ¢ va khu dich vu thuong mai, gép phan tich cuc vao chuwong trinh

phat trién nha ¢ ctia Thanh phé Phat Qubc néi riéng va tinh Kién Giang néi chung.
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CHUONG I1. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HOQI TINH KIEN GIANG
1.1. Piéu kién tw nhién viing thuc hién dv an.
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Kién Giang nam tan cung phia TAy Nam cua Viét Nam, trong d6 lanh tho
bao gém dit lién va hai dao. Phan dit lién nam trong toa do tuor 9°23'50 -
10°32'30 vi Bic va tir 104°26'40 - 105°32'40 kinh Pong.

+ Phia Bic giap Campuchia, duong bién gidi dai 56,8 km

+ Phia Nam giap céc tinh Bac Liéu, Ca Mau

+ Phia T4y giap vinh Thai Lan véi duong bd bién dai 200 km

+ Phia Pong lan luot tiép giap véi cac tinh 13 An Giang, Hau Giang va thanh
phé Can Tho.

Phan hai dao nam trong vinh Thai Lan bao gém hon 100 hon dao 16n nhd,
trong d6 16n nhat 1a dao Pht Qudc va xa nhat 1a quan dao Tho Chau, tip trung
thanh 5 quan dao 14 quan dao Hai Tic, quan dao Ba Lya, quin dao An Théi, quin
dao Nam Du va quan dao Thd Chau.

Cuc Bic thudc dia phan xa Tan Khanh Hoa, huyén Giang Thanh.
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Cuc Nam nam & xa Vinh Phong, huyén Vinh Thuan.

Cuc Ty tai phuong My Pirc, thanh phd Ha Tién.

Cuc Pong nam & xa Hoa Loi thudc dia phan huyén Gidng Riéng.

Trung tdm tinh 14 thanh ph Rach Gia, cach Thanh phé H6 Chi Minh 250 km
vé phia Tay. Kién Giang tiép giap Campuchia ¢ phia Bic véi duong bién giéi dai
54 km. Vinh Thai Lan & phia Ty c6 dudng bd bién dai hon 200 km. Ngoai ra
Kién Giang c¢6 hon 100 ddo 16n nho.

Kién Giang c6 di¢n tich 6.346,27 km?

Dic diém dia hinh

Kién Giang c6 dia hinh da dang, bo bién dai, nhiéu song nui va hai dao,
nguon tai nguyén thién nhién phong phu, vi tri va diéu kién tu nhién thuan loi da
tao cho tinh nhiéu tiém niang va loi thé kinh té phong phu, da dang nhu: kinh té
néng - 1am nghiép, kinh té bién, cong nghiép san xuét vat liéu xdy dung, cong
nghiép ché bién ndng - thuy san va du lich; nhiéu danh lam thang canh va di tich
lich str, vin ho4 tiéu biéu. Ngoai ra, voi vi thé 1a ctra ngd ¢ phia tdy nam thong ra
Vinh Thai Lan, Kién Giang con c6 tiém ning 16n vé kinh té cira khau, hang hai
va mau dich quéc té.

C6 duong b bién dai (hon 200km), v6i hon 100 dao 16n nhd, nhiéu song
nui, kénh rach va hai dao; phan dat lién twong dbi bang phang, c6 huéng thap dan
theo huéng déng bic — tdy nam.

Khi hdu

Kién Giang c6 khi hau nhiét d6i gié mua, ndng am quanh nim. Mua, bdo
tap trung vao tir thang 8 dén thang 10 voi luong mua trung binh hang nam 13
2.146,8mm.

Nhiét d6 trung binh hang nam tir 26,4°C dén 28°C, thang lanh nhat 14 thang
12; khong cé hién twong swong mudi xdy ra. Kién Giang khong chiu anh huong
tryc tiép ctia bio nhung lugng nudc mua do bio chiém mot ty trong dang ké, nhat
1a vao cubi mua mua.

Diéu kién khi hau thoi tiét cua Kién Giang c6 nhimng thuan loi co ban ma
cac tinh khac & phia bac khong c6 dugc nhu: it thién tai, khong rét, khong co bio
dd bo truc tiép, anh sang va nhiét luong ddi dao, nén rat thuan loi cho nhiéu loai
cdy trong va vat nudi sinh trudng.

Thuy vin
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Hé théng séng ngoi, kénh rach day dic, phan bd khép dja ban tinh, véi tong
chiéu dai 2.054,93 km. Toan tinh c6 3 con song 16n chay qua: song Cai Lén, song
Cai Bé va song Giang Thanh. Hé thong kénh dao gom kénh tiéu i va kénh cung
cap nudc ngot; trong d6 kénh tiéu 1t gdm: kénh Vinh Té; kénh T3; kénh Tri Tén;
kénh Ba Thé; kénh cung cap nudc ngot gdm: kénh Cai San; kénh Thét Nét; kénh
Thi Doi...

Giao thong

Kién Giang nam cach thanh phd H6 Chi Minh khoang 250 km dudng bo
vé phia tAy nam, c6 mang ludi giao thong duong bo, dudng thiy va dudng hang
khong ndi lién cac tinh trong cd nudc va cac nudce trong khu vuce, tao thuan loi
cho viéc giao luu phat trién kinh té tinh nha. Hién nay, mot s6 du an xay dung
duong giao thong dang va sé trién khai dong loat nhu: dy an dudng hanh lang ven
bién phia nam, dy 4n dudng H6 Chi Minh, du 4n duong quanh dao Pht Quéc, dy
an duong cao toc Lo Té - Rach Soi, du an ning cip tuyén qudc 16 61... Ngoai ra,
Kién Giang c6 2 san bay: san bay Rach Gia va san bay Phu Quéc dap tmg nhu
cau di lai cia ngudi dan va cac nha dau tu, hang ngay c6 cac tuyén bay tir TP. H6
Chi Minh dén Rach Gia, Pha Quéc va nguoc lai.

Tai nguyén thién nhién
Tai nguyén ddt

Pat dai ¢ Kién Giang pht hop cho viéc phat trién néng 1am nghiép va nudi
trong thuy san, voi tong dién tich dat ty nhién 1a 634.627,21ha, trong d6: nhom
dat néng nghiép: 575.697,4%ha, chiém 90,71% dat tu nhién (riéng dat laa
354.011,93ha, chiém 61,49% dat nong nghiép); nhom dat phi nong nghiép:
53.238,38ha, chiém 8,39% dién tich tu nhién; nhom dit chua st dung: 5.691,34
ha, chiém 0,90% dién tich ty nhién; dat c6 mit nudc ven bién: 13.781,11ha (1a chi
tiéu quan sat khong tinh vao dién tich dat ty nhién).

Tai nguyén nudc

Ngudn nudc mit kha doi dao, nhung dén mua mua (tir thang 5 dén thang
10) phan 16n nudc mit cua tinh déu bi nhiém phén man, do vi tri & cudi ngudn
nudc ngot cua nhanh song Hau, nhung lai & dau ngué)n nudc man cua vinh Rach
Gid. Toan tinh c6 3 con song chay qua: song Cai Lon (60km), song Cai Bé (70km)
va song Giang Thanh (27,5km) va hé thong kénh rach chi yéu dé tiéu nudc veé

mua I{i va giao thong di lai, dong thoi co6 tac dung tudi nudc vao mua kho.

Tw van hotline: 0918755356 - 0903034381 15


https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91_H%E1%BB%93_Ch%C3%AD_Minh
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C6%B0%E1%BB%9Bng_T%C3%A2y_Nam

Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

Tai nguyén bién

Kién Giang c6 200km bo bién v6i ngu truong khai thac thiy san rong
63.290km?. Bién Kién Giang c6 143 hon ddo, vai 105 hon dao ndi 1én, nho, trong
do6 co 43 hon dao co dan cu sinh séng; nhiéu cira song, kénh rach do ra bién, tao
ngudn thire dn tu nhién phong pha cung cip cho cac loai hai san cu tri va sinh
san, 1a ngu truong khai thac trong diém cia ca nude. Theo diéu tra ctia Vién
Nghién ctru Bién Viét Nam, viing bién ¢ day c6 trit luong cé, tom khoang 500.000
tan, trong d6 viing ven bd ¢6 do sau 20-50m c6 trit luong chiém 56% va trit luong
c4 tom O tang ndi chiém 51,5%, kha nang khai thac cho phép bang 44% trit luong,
tirc 1a hang nam co thé khai thac trén 200.000 tan; bén canh d6 con c¢6 muc, hai
sam, bao ngu, trai ngoc, s huyét,... vo1 trit luong 16m, diéu kién khai thac thuan
loi. Ngoai ra, tinh da va dang thuc hién du 4n danh bat xa bo tai vung bién Pong
Nam b ¢6 trit lugng trén 611.000 tan véi san luong cho phép khai thac 243.660
tan chiém 40% trix luong.
Tai nguyén khodng san

C6 thé noéi Kién Giang la tinh c6 ngudn khoang san doi dao bac nhat & ving
ddng bang séng Ciru Long. Qua thim do diéu tra dia chat tuy chua day du nhung
da x4c dinh duoc 152 diém quang va mo cua 23 loai khodng san thudc cac nhom
nhu: nhom nhién liéu (than bun), nhém khong kim loai (da voi, da xay dung, dat
sét...), nhdm kim loai (sét, Laterit sat. . .), nhom dé ban quy (huyén thach anh -
opal...), trong d6 chiém chu yéu 13 khoang san khong kim loai ding san xuét vat
liéu xay dung, xi mang. Theo diéu tra ctia Lién doan Dia chat, trir lugng da voi
trén dia ban tinh khoang hon 440 tri¢u tan. Theo quy hoach cua tinh, trir lugng da
voi cho khai thac san xuat vat liéu xay dung 1a 255 tri¢u tan, dam bao du nguyén
liéu cho cac nha mdy xi ming, v4i cong suét 3 triéu tin/nim trong thoi gian
khoang 50 nam.
Tiém ning du lich

Kién Giang cé nhiéu thing canh va di tich lich str néi tiéng nhu: Hon
Chong, Hon Trem, Hon Phu T, nii Mo So, bai bién Miii Nai,Thach DoOng, Lang
Mac Ciru, Dong Ho, Hon DPét, rung U Minh, dao Phu Quéc... Dé khai thac c6
hiéu qua tiém ning phat trién du lich, Kién Giang d3 xdy dung 4 vung du lich

trong diém nhu sau:

Tw van hotline: 0918755356 - 0903034381 16



Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

+ Phit Quéc: co dia hinh doc dao gdm day ndi ndi lién chay tir bic xubng
nam d4o, c6 rimg nguyén sinh véi hé dong thuc vat phong phi, c6 nhiéu bai tim
dep nhu: bai Truong (dai 20km), bai Cira Lép — Ba Kéo, bai Sao, bai Pai, bai Hon
Thom... va xung quanh con c6 26 ddo 16n nho khac nhau. Theo chu truong cua
Chinh phu, dao Phu Qubc duoc xay dung thanh trung tdm du lich nghi dudng
qudc té chat luong cao. Phit Quédc va hai quan dao An Théi, Thd Chau 1a ving 1y
tudng cho vi¢c phat trién du lich bién déo nhu: tham quan, cdm trai, tim bién,
nghi dudng, du lich sinh théi, cac loai hinh thé thao nudc. Phtt Qudc co truyén
théng van hoa 1au doi va nhiéu dic san ndi tiéng nhu: nuéc madm Pha Quéc, hd
ti€u, ngoc trai, rugu sim, ca trich, nam tram... Chinh tir sy phong pht, da dang cua
Phti Quéc, hang nim khach du lich d¢én Phu Qudc ting nhanh, nim 2008 di thu
hut trén 200.000 luot khach du lich, trong d6 khach quéc té trén 55.000 luot.

+ Vang Ha Tién — Kién Lwong: Nhiéu thing canh bién, nai non cua Ha
Tién — Kién Luong nhu: Miii Nai, Thach DPong, nti T6 Chau, niii Ba Dung, dam
Dong HO, di tich lich st van héa nai Binh San, chua Hang, hon Phu Tu, bai
Duong, nai MoSo, hon Trem, quﬁn dédo Hai Tac va dao Ba Lua rat thich hop cho
phat trién du lich tham quan thang canh, nghi dudng. Nhiing thing canh nhu nii
T6 Chau, ddm Pong HO, song Giang Thanh, khu du lich Ni Dén dang dugc dua
vao khai thac du lich chinh thirc. Bén canh d6, Ha Tién co truyén théng lich st
van hoa, van hoc - ngh¢ thuat, véi nhiing 18 hoi co truyén nhu Tét Nguyén ti€u,
ky niém ngay thanh 1ap Tao dan Chiéu Anh Céc, 1& gid Mac Ciru, chua Phu Dung,
dinh Thanh Hoang... Hién nay, Kién Giang di co tour du lich dén nuéc ban
Campuchia qua dudng Ctra khau Qudc té Ha Tién, day 1a canh cira mo ra dé ving
Kién Luong - Ha Tién ndi lién véi cac nude Dong Nam A; dong thoi mo tuyén
du lich xuyén ba nuéc, tir Phit Quoc dén Shianouk Ville (Campuchia) va tinh
Chanthaburi (Thai Lan) bang dudng bién va dudng bo.

+ Thanh phé Rach Gia va viing phu cdn: Thanh phd Rach Gia 1a trung
tam hanh chinh cta tinh Kién Giang, c6 bd bién dai 7km, giao thong thiy, bo va
hang khong rat thuén tién. Rach Gia c6 co sé ha tﬁng tdt, nhiéu di tich lich st van
hoa, 1a diém dung chan dé di tiép dén Ha Tién, Phu Qudc va cac ving khac trong
tinh. Do do, ¢6 1oi thé trong phat trién cac dich vu nhu: luu trd, an uéng, cac dich
vu vui choi giai tri vé dém; c6 2 hé thong siéu thi quy mé 16n dam bao nhu cau

mua sdm ctia ngudi dan thanh phd va du khach (siéu thi Citimart khu 1an bién va
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si€u thi Co.op Mart Rach S61). Thanh phé Rach Gi4 14 noi dau tién & Viét Nam
tién hanh viéc 14n bién dé xay dung d6 thi méi. Khu 1an bién mé rong thanh phd
thanh mot trong nhitng khu d6 thi méi 16n nhat ving Tdy Nam bo. Hién tai thanh
phé dang va chuan bi dau tu nhiéu cong trinh quan trong nhu: khu d6 thi méi Vinh
Hiép, khu d6 thi phitc hop 14n bién, 2 cau ndi lién khu 14n bién va khu 16 ha, cau
Lac Héng.... Mot s6 khu vuc phu can ctia Rach Gia nhu huyén ddo Kién Hai, Hon
Pit, U Minh Thuong ciing ¢6 nhiéu tiém ning phat trién du lich. Kién Hai dang
khai thac cac tour kham pha bién dao di - vé trong ngay. Py la ving thang canh
bién - dao v6i dic thu nghé truyén thdng di bién, lam nudc mam, ché bién hai san,
tao thanh nét sinh hoat van hoéa riéng bi¢t. Khu du lich Hon Dat dang hoan chinh
va hoan thi¢n nhiing cong trinh van hoa tai khu mo Anh hung liét s Phan Thi
Rang (chi St), xdy dung khu trung bay mot s6 hién vat chimg tich chién tranh tai
khu phat song truyén hinh cua tinh trén dinh Hon Me...

+ Vang U Minh Thuong: V61 ddc thu sinh thai rung tram ngap nudce trén
d4t than bun, Vuon Quéc gia U Minh Thuong — khu cédn ctr dia cach mang, khu
du trir sinh quyén thé gidi, dd mé ctra phuc vu khach tham quan du lich sinh thai.
Khu du lich Vuon Qudc gia U Minh Thuong phuc vu khach tham quan du lich
sinh thai két hop v6i tim hiéu van hoa nhan vin séng nude ving ban dao Ca Mau
va du lich nghién ctru di chi khao ¢6 Oc Eo — Phu Nam (Canh DPén, Nén Vua, Ké
MGot). Quﬁn thé di tich can ct dja cach mang U Minh Thuong véi di tich Nga Ba
Cay Bang, Nga Ba Tau, Tho Mudi Mot, Rung tram Ban Bién Pha, khu tap két
200 ngay kinh xang Chac Biang, 14 diém thu hit du khach tim hiéu lich sir cach
mang... dong thoi, tinh vira khoi cong xay dung mot s cong trinh theo DE an
phuc dung Khu cin ct Tinh uy trong khang chién tai huyén Vinh Thuan.

Ngoai 4 ving du lich trong diém, Kién Giang hién c6 khu Dy trit sinh quyén
v6i dién tich hon 1,1 triéu ha. Khu du trir sinh quyén Kién Giang chira dung su
phong pht, da dang va dic sic vé canh quan va hé sinh thai, c¢6 gia tri 16n vé mat
nghién ctru, ciing nhu du lich. Khu dy trit sinh quyén Kién Giang tram 1én dija
phan cac huyén Phu Quéc, An Minh, U Minh Thuong, Vinh Thuén, Kién Luong
va Kién Hai, gdbm 3 vung 18i thuéc Vuon Qudc gia U Minh Thuong, Vudn Qudc

gia Phu Quéc va rimg phong ho ven bién Kién Luong, Kién Hai.

Tw van hotline: 0918755356 - 0903034381 18



Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

1.2. Piéu kién x4 héi vung du 4n.

Sau thang dau nam 2021, tinh hinh kinh té - x3 hoi cta tinh gip rat nhiéu
kho khian trong bdi canh chung cta ca nudc trude dai dich Covid -19. Tinh 1y,
Uy ban nhan dan tinh chi dao cac nganh, cac cap trién khai quyét liét, c6 hiéu qua
viéc thyc hién “muc ti€u kép trong tinh hinh méi”, trién khai kip thoi cac bién
phap phong chéng dich Covid-19, dong thoi ddy manh cac hoat ddng san xuét
kinh doanh, ddm tuén thu cadc quy dinh phong chéng dich bénh. Véi sy nd luc 16n
clia cac cap, cac nganh nén kinh té - xa hoi 6 thang dau nim nay van 6n dinh va
dat muc ting trudng cao hon cung ky nim trude; san xuit néng nghiép va nudi
trong thity san thoi tiét thuan 1oi nén c6 murc ting trudong kha; doi song nhan dan
6n dinh, dich bénh dugc kiém soat tét, trén dja ban tinh chua xuét hién 6 dich nao
ngoai cong dong; an ninh chinh tri, an toan xa hoi duogc gilt virng, an sinh xa hodi
dugce dam bao. Tuy nhién, tac dong cua dai dich rat nghiém trong, anh hudng l6n
dén hoat dong dau tu, san xuét, luu thong va ti€éu dung, khach du lich cling xut
gidm manh... Cy thé tung linh vyc nhu sau:

Tang truong kinh 16

Toéng san pham trén dia ban (GRDP) 6 thang dau nim 2021 (gia so
sanh 2010) wdc tinh 31.752,57 ty dong, dat 43,44% ké hoach nam, ting 4,52%
so vdi cung ky (cung ky ndm 2020 tang 1,24%)1. Chia ra:

Khu vuc nong, 1am nghiép va thuy san: Tong gia tri ting thém (VA) udc
tinh 13.081,30 ty ddng, dat 55,61% ké hoach nam, tang 2,52% so véi cung ky,
dong gop cho tang trudng chung 1,06 diém phan trim, trong d6: Gia tri ting thém
ctia nganh néng nghiép 7.775,45 ty dong, ting 1,75% so cung ky (cing ky nim
trudce ting 0,92%), dong gop cho ting trudng chung 0,44 diém phan tram; nganh
thuy san udc dat 5.215,74 ty dong, ting 3,85% so v&i cung ky (thap hon mirc
tang cung ky nimtrude 0,21%), dong gop cho ting trudng chung 0,64 diém phan
tram. Khu vuc I ting trudong kha so véi cung ky, do nim nay thoi tiét, khi hau
thuan loi cho nganh néng nghiép, ndng dan dugc mua, dugc gia nén rat phan khoi
va tich cuc san xuit.

Khu vuc cong nghiép va xay dung: Tong gié tri ting thém udc tinh 6.939,95
ty dong, dat 46,5% ké hoach, ting 8,36% so cung ky (ting cao hon ciing ky nim
trude 3,95%), dong gop cho ting trudng chung 1,76 diém phan tram, trong d6 linh
vuc cong nghiép udc dat 4.225 ty ddng, ting 7,72% so cung ky, dong gop tang
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truong chung 1,0 diém phén tram. O khu vyc II toe d6 ting truong kha cao do co
mot sd nganh dat mirc ting trudng kha nhu: cong nghiép khai thac, san xudt bia,
thuy san dong lanh ...

Khu vuc dich vu: Tong gia tri ting thém udc tinh 9.915,42 ty dong, dat
31,23% ké hoach, ting 5,37% so cung ky, dong gop cho ting truong chung 1,66
diém phan tram. Khu vuc III, 6 thang c6 mirc ting trudng cao so cung ky va da
dong gop tich cuc cho muc tang truéng chung. Tuy nhién, do anh hudng cua dich
Covid-19 nén nhiéu nganh dich vu tuy ¢6 ting trudng nhung chua twong xtmg voéi
tiém nang loi thé ciia tinh, nhét 1 cac nganh nhu: dich vu du lich, dich vy luu tra,
van tai, giai tri ...

Vé co cdu nén kinh té 6 thang dau nam: khu vuc nong, 1am nghiép va thuy
san chiém ty trong 42,32% GRDP; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém
19,86%; khu vuc dich vu chiém 32,12%:; thué san phrfun trur tro cép san phém
chiém 5,7% (cung ky nam 2020 co ciu tuong Uing la: 42,21%; 19,43%; 32,44%;
5,92%).

Hoat dong du lich

Hoat dong du lich dang chiu thi¢t hai nidng né trude dai dich Covid,
cac chuyén bay qudc té dén Phu Qudc hau nhu phai tam dirng trong thoi gian dai
nén lugng khach quoc té khong dang ké, khach trong nudc thi méi c¢6 xu hudng
tang lai trong thang 4, thi dén dau thang 5, nhiéu tour da dit cling phai huy.

Téng luot khach du lich trén dia ban tinh 6 thang udc dat 2.329,45 ngan
luot khach, dat 33,28% ké hoach nim va giam 3,66% so véi cung ky nam trudce.
Trong do6 luot khach dén céac co s& kinh doanh du lich 1a 1.154,54 ngan luot
khach, dat 33,96% ké hoach, ting 34,47% so cung ky. Khach dén chu yéu 1a
thanh ph Phii Qudc va trong thoi gian tir 18 30/4; 1/5/2021 tré vé trude do.

II. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN
DU AN
2.1. Piéu kién tw nhién viung thwe hién dw an

Pao Phii Qudc rong 565 km? nim trong vinh Thai Lan, phia tdy nam cua
Viét Nam, Pht Quéc trai dai tir vi do: 9°53'dén 10°28'dd vi bac va kinh do:
103°49'dén 104°05'd6 kinh dong, bao gdm thi tran Duong Pong, thi tran An Théi

Tw van hotline: 0918755356 - 0903034381 20



Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

va 8 x4 1a: Bii Thom, Ganh Dau, Ctra Can, Cira Duong, Ham Ninh, Duong To,
Hon Thom va Tho Chu..Pao nim ngoai khoi bién Déng.

Viung bién Pha Quéc c6 dia hinh c6 phtic tap va bi chia cit boi cac song, rach;
noi ¢ dia hinh cao nhat 1a phia Bic déo va thip dan vé phia Nam d4o.Pht Quéc
c6 dién tich 574 km? (56.200 ha), dai 50 km, noi rong nhat (¢ phia bac dao) 25
km. Piém cao nhat téi 603 m (nti Chaa). Dia hinh thién nhién thoai thoai chay tir
nam dén bac voi 99 ngon nii ddi. Phan cac ving bién quanh déo nong co do sau
chua dén 10 m. Tuy nhién, cum dao nhé ciia cang An Thdi bi ngin cach han voi
phan mili phia nam cua dao Phit Qudc bai mot eo bién co do sau tdi hon 60 m.

Nén dia chat dao huyén Phu Quéc la cac loai sa thach hodac d4d macma (Jura
- Creta) chua hodc trung tinh nhu d4 Granit, Granodiorit, Andezit. Thanh tao céc
macma nay chu yéu 1a thach anh, biotit, hocblen. Cac loai dat hinh thanh trén nén
da sa thach va macma chua thuong ngheo dinh dudng.

Do vi tri ddc diém ctua Pao Phi Quoc nam & vi do thap lai lot sdu vao ving
vinh Thai Lan, xung quanh bién bao boc nén thoi tiét mat mé mang tinh nhi¢t do1
gi6 mua. Khi hau chia hai mua ro rét:

- Muia kho bat dau tir thang 11 4m lich dén thang 4 am lich nim sau va mua
mua bt dau tir thang 5 am lich dén thang 10 am lich ndm sau

+ Nhiét d6: cao nhat 35 d6 C vao thang 4 va thang 5

+ P06 am: ¢6 dd Am trung binh 78%.

+ Huédng gio: toc do gi6 trung binh 4,5 m/s, chiu anh hudng gié mia Pong
Bic ¢6 cuong do tuong d6i manh, toc do gio trung binh 4 m/s. Khi gié Pong Bac
manh, tdc do dat tir 20 dén 24 m/s.

- Mua mua: Mua mua may nhiéu, Trong khu vuc Bic dao c6 thé dat 4000

mm/nam; c6 thang mua kéo dai 20 ngay lién tuc.
+ Do 4m cao, tir 85 dén 90%
+ Luong mua trung binh 1a 414 mm/thang.
Pht Quéc c¢6 130 km bo bién, 4 huéng 1a bién ctia vinh Thai Lan, do dia hinh

phuc tap, nui bi chia cat lién tuc nén ¢6 nhi€u sudi rach, luong mua tap trung trong

Tw van hotline: 0918755356 - 0903034381 21



Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quéoc”

mua mua, do cic ving dong bang thiéu tham thuc vat, ciing nhu cac dap ngin
nudc nén lugng nudc mat thuong chdy nhanh, tao ra sy bao mon va rtra troi dat
mit, mua kho thudng bi nhiém min va kho can. Céc rach 16n nhu rach Cira Can,
rach Pam, rach Duong Pong, rach Tram ... 1a noi thoat nudc ngot ra bién va
thuong dé nudc man xam nhap vao dao trong mua kho.

Nhiing dic diém trén c6 y nghia quan trong trong viéc phat trién du lich &
Phti Quéc, dong thoi 1a didu kién thuan loi dé khai thac phat trién va thu hat khach
dén day.
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Ban dd du lich Phit Quéc
2.2. Piéu kién kinh té - xa hoi ving thuc hién dur 4n

Thuc hién “Pé an tong thé phat trién dao Pha Qudc, tinh Kién Giang dén
nam 2010 va tam nhin d&én nam 2020 duoc Tha tuéng Chinh phii phé duyét tai
Quyét dinh s6 178/2004/QD-TTg, dén nay thanh phd Pht Qudc da thu hit 372 du
an dau tu véi tong von diang ky khoang 16,5 ty USD dau tu vao déo ngoc.

Vira qua, ¢6 nhiéu tdp doan kinh té 16n du tu vao Phiit Qubc, gop phan thic
day phat trién kinh té cta thanh phé tiang truong nhanh trong thoi gian gan day,
mo ra giai doan phat trién méi cho thanh phd Pha Qudc. Trong 5 nim qua, téc do
tang gia tri san xuat nganh thuong mai - dich vu thanh phd trén 19%/nam, cao gap
2 1an cta tinh; huy dong von dau tu toan xa hoi dat 141.652 ty déng, vuot 57% so
v6i ké hoach; thu ngan sach ting binh quan 19%/nam, chiém hon 40% tong thu
cua tinh.

Du lich trd thanh nganh kinh té mili nhon, luong khach binh quan mdi nim
tang 28%; trong d6 khach qudc té ting hon 45%, dic biét c6 nhiéu thuong hiéu
du lich 16n trén thé gidi da gbp mit tai Phu Quéc.

Hang chuc du an cong trinh Iinh vuc du lich quy mo 16n, hién dai da hoan
thanh dwa vao khai thac, nhiéu khu nghi dudng cao cap di vao hoat dong phuc vu
du khéch trong nudc va quéc t&; khu d6 thi du lich phtrc hop Bai Truong dang
dan hinh thanh, gép phan tao nén dién mao d6 thi Phit Qudc ngay cang hién dai,
phat trién ngang tdm khu vuc va quc té.

Theo 1anh dao thanh phd, Phii Qudc dang tich cuc phdi hop véi céc so,
nganh cip tinh x4y dung, dé xuit co ché, chinh sach tot hon nita, nhét 1a nhimng
chinh sach vé tién thué dat, s dung dat, nhap canh... dé thu hat cac nha dau tu
vao Phu Quéc, nham tao diéu kién thuan loi nhat cho Pha Quéc phat trién tro
thanh trung tdm du lich, dich vu 16n ctua ca nudc, khu vuc Bong Nam A va quéc
té.

Giai doan 2021-2025, Phu Quéc van dung tt, linh hoat cac co ché, chinh

sach, cac hinh thirc huy dong von, thu hiit dau tu dé tiép tuc dau tu két cau ha tang
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kinh té - xa hoi déng bo, nhat 1a vé giao thong, dién, nudc, xur 1y chét thai, nudc
thai, cac khu do6 thi, khu dan cu - tai dinh cu, trung tam thuong mai, trudong hoc,
bénh vién, céc thiét ché vin hoa...

Thanh phé moi goi dau tu mo rong Cang Bii Vong, Cang téng hop mili
Pat Po va hd nude Subdi 16n; kéu goi ddu tw nha may xur 1y rac thai, nha may va
hé thong thu gom xir Iy nudc thai véi cong nghé hién dai, giam thiéu anh hudng
dén moi truong; moi goi dau tu cac du an, cong trinh tng phé véi bién d6i khi
héu va nudc bién dang, co s ha ting phuc vu nghé ca phat trién.

Pht Qudc tiép tuc kéu goi dau tu c6 chon loc, phat trién can d6i gifta co so
I tré va cac dich vu, san pham du lich mdi, tao su khac biét riéng ctia Phtt Quéc.
Kéu goi dau tu ha ting thwong mai, gobm: Trung tim Thuong mai Duong Pong
va An Thoi, hé théng siéu thi va cac cho xa. Thanh phd cling hd tro tao diéu kién
thu hat cac nha dau tu dé phat trién nong nghiép trén dia ban nham da dang hoa
cac loai cdy trong, vat nudi, nang cao chudi gia tri hang hoa, nhat 1a moi goi dau
tu phat trién hé thong két cAu ha ting nong nghiép, ndng thon, nong nghiép cong
ngh¢ cao.
III. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

Pdi v6i du an phat trién nha & thuong mai, s6 liéu tir BO Xay dung cho théy,
trén ca nude co 69 du an vai 27.462 can duge cAp phép va 1.119 du an véi 352.575
cin dang trién khai xdy dung, 34 du an véi 2.801 can hoan thanh.

Véi du 4n nha & x3 hoi, trong quy 11/2021, theo s6 liéu tong hop tir 55/63 dia
phuong c6 bao cdo, co 3 du an véi 1.766 cin dugce cap phép méi tai Pa Nang,
Thanh Hoéa va Lang Son. Khoang 94 du an véi 123.085 cin dang duoc trién khai,
tap trung chu yéu tai Binh Duong, Pong Nai, Ha N6i va Thanh Héa. C6 2 du 4n
vO1 264 can hoan thanh tai Phu Tho va Long An. Ngoai ra, c6 5 du an véi 1.855
can ho tai Hoa Binh, Lang Son, Bic Ninh, Hung Yén va An Giang dugc cac So
Xay dung c6 van ban thong bao du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong

lai.
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Vé can hd du lich va biét thy, ca nude c6 5 dy an méi véi 4.829 cin hod du
lich, 270 biét thu du lich duoc cép phép, 54 du an v61 20.013 can hd du lich, 3.415
bi¢t thu du lich dang trién khai xdy dung, tap trung chu yéu tai cac tinh mién
Trung nhu Khanh Hoa, Ninh Thuan, Pha Yén, Binh Pinh, Quang Binh, Ha Tinh.

Ciing theo sd liéu tir Bo Xay dung, s6 luong nha ¢ du diéu kién ban trong quy
11/2021 tiép tuc hép thu tot trén thi truong BDS, vaoi 92 du an, bao gé)m 29.557
can ho.

Trong quy 11/2021, theo B Xay dung, c6 29.949 giao dich BDS thanh cong.
Cu thé, tai mién Bic c6 6.384 giao dich thanh cong, tai mién Trung c6 7.300 giao
dich thanh cong va tai mién Nam c6 16.265 giao dich thanh cong. Nhin chung,
cac giao dich thanh cong van tap trung nhiéu ¢ phan khiic trung cp va cao cap.

Gia nha & ting nhe, thi trwong BPS cong nghiép on dinh

Déi voi nha ¢, thi truong trong quy II co ban van phat trién 6n dinh. Gia giao
dich tai hau hét cac dia phuong c6 xu hudng ting nhe so véi cung ky nam 2020.
Mot s dia phuong c6 mirc gia ting cao va ting déu theo quy trong nira ddu nim
2021 1a Ha Noi, Hai Phong, Binh Duong, Pong Nai.

Dbi voi BDS cong nghiép, hoat dong kinh doanh BDS cong nghiép trong quy
11/2021 vén duy tri dugc 6n dinh vé ca gia thué va ti 18 1ap day. Ti 18 14p day trung
binh tai cac tinh va thanh phd céng nghiép chinh tai mién Bac dat khoang 80%.
Néu tinh thém cac tinh 1an can thi ti 18 1ip diy cua cac du an khu cong nghiép dat
69%.

Du b4o s phuc héi va ting truéng cia thi trwong BPS vao nhirng thang
cudi nim

Dich Covid-19 bung phat trén di¢n rdng va ké hoach gian cach xa hdi kéo dai
& nhiéu tinh thanh ca nudc tao tdm 1y lo ngai thi truong BDS s& tram lang trong
ntra cudi nam 2021. Tuy nhién, nhiéu chuyén gia kinh té tin tudng rang, du bdi
canh dich bénh van dién bién phtrc tap nhung thi truong BDS tai Viét Nam van
¢ diu hiéu phuc hoi tich cuc. Tham chi, mot sb phan khuc van ¢ trién vong tang
trudng tot.
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Theo dénh gia ctia Cong ty JLL Viét Nam, trién vong thi truong BPS cong
nghiép van tiép tuc duoc cac nha dau tu dit nhiéu ky vong. Trong d6, khu vuc
Pong Bic dang duoc danh gid 13 diém soi dong trong phan khuc BPS cong
nghiép.

Thi trudng bat dong san Phi Quéc

Thong tin Phu Qudc tré thanh thanh phd dao dau tién cia nudc ta, clng su
xuat hién cua cac dy an d6 thi quy mo tim c¢& dd phan nao cho thay sirc hit cua
thi trudong dia 6c Pao Ngoc. Trong nhiém vu quy hoach xay dung Khu kinh té dén
nam 2040, tim nhin d¢én nam 2050, Phu Qué)c s€ ting budc trd thanh mdt thanh
phé dao véi chirc nang chinh 13 trung tim du lich - thwong mai - cong nghé cao.

Theo chuyén gia Rever, Pht Qubc hién dang dimg trude co hoi don dong von
dau tu manh mé& vao bat dong san nghi dudng, sau khi tré thanh thanh phd dao
dau tién cta Viét Nam vao dau nam 2021, du thi truong dang bi d4nh hudng boi
dai dich Covid-19.

Theo bdo cao tir S& du lich tinh Kién Giang, nam 2018 va 2019, thot diém
dich Covid-19 chua xuat hién tai Viét Nam, Pha Qudc 1an luot d6n 4 tricu va 5,1
triéu luot khach trong va ngoai nudc. Cang hang khong qudc té Phi Qudc thoi
diém d6 két ndi hang chuc chuyén bay thang mdi ngay.

Diéu d6 cho thay Pha Qudc ludn 13 diém dén hap dan ddi véi du khach trong
va ngoai nudc. Nhiéu y kién chuyén gia cho thiy du lich Phii Quéc trong thdi gian
tdi1 s€ bung no tré lai khi dai dich Covid-19 duge kiém soat tai nuéc ta.

Chién lwgc tham vong ciia Phii Quéc sau khi tré thanh thanh phé

Phu Quéc duoc nhiéu chuyén gia nhan dinh ¢6 hinh hai ciia mot "d6 thi thong
minh, hién dai", dugc nhiéu du khach trong va ngoai nudc biét téi. Sau khi tro
thanh thanh phd, Phtt Qudc dudng nhu duoc coi bé nhiéu nut thit trong co ché
quan 1y va thé ché, chuyén tir bd may chinh quyén nong thon sang chinh quyén

do thi, dugc tap trung nguén lyc xay dung déng bo co sé ha tﬁng.
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Sdn bay quéc té Phii Quoc

Trong nhiém vu quy hoach xay dung Khu kinh té dén nam 2040, tim nhin dén
nam 2050, Phu Qudc s& timg bude trd thanh mot thanh phd dao véi chire ning
chinh 1a trung tam du lich - thuong mai - cong nghé cao.

Céc chuyén gia danh gid, v6i chién luge tham vong ndy, ha ting giao thong
tai Pha Quéc S€ tiép tuc dugc dau tu, kéo theo su gia tang gia tri bat dong san, dac
biét 1a khi quy dat ddao Ngoc khong c6 nhiéu bai cam két quy hoach giit nguyén
70% 1a rimg nguyén sinh, chi con khoang 30% dat phat trién do thi, bao gdm ca
dat quéc phong, lang chai...

Trién vong tang gid bat déng san Phii Qudc

Ttr khi Phtt Qudc 1én thanh phé va tré thanh thanh phd dao dau tién cia nude
ta, s6 nha dau tu quan tim dén thi truong dia ¢ noi ddy da ting dot bién. Trong
d6, phan khiic cac nha dau tu hudng t6i 14 loai hinh du lich nghi dudng, nham dén
dau xu thé khi hét dich, céc duong bay quéc té hoat dong tro lai.

Pé thoa min nhu cau dau tu da dang va phu hop, nhitng nim gan day, nhiéu
chu du tu c6 tiém lyc manh dang hoat dong tai Phtt Qudc nhu: Sun Group,
Vingroup, BIM Group, CEO, MIK Group... ¢6 xu huéng dau tu hé sinh thai du

lich "tat ca trong mot".
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Theo d6, md hinh nay s€ dua trén ba tru cot két hop gém: bat dong san cao
cap, vui choi giai tri va du lich nghi dudng. Pai dién CBRE Viét Nam nhan dinh,
day 1a diém sang cho cac nha dau tu c4 nhan vi bt dong san trong hé sinh thai
trén s& bao toan gia tri, ddng thoi 14 tién dé cho san pham ting gid trong twong lai.

Thuc té cho thay, gia nha dat phat trién theo hé sinh thai & nhiéu nudc trong
khu vyc nhu Singapore, Thai Lan, Malaysia da nhanh chong tang cao. Vi du tai
Sentosa, tir cudi 2004-2008, gia tri cin ho ting 210% so véi nhitng du an twong
tu & dia diém khac cia Singapore.

IV. QUY MO CUA DU AN
4.1. Cac hang muc xay dung cia dy an
Dién tich dat ctua du 4n gém cac hang muc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dwng va thiét bi

TT Noi dung Dién tich bVT
I | XAy dung - m?
A | Xay dung ha ting ky thuit } m?
1 | Pat xay dung cong trinh - m?
2 | Pat nam trong chi gidi xay dung - m?
3 | Pat cdy xanh - m?
4 | Pat giao thong - m?

H¢ thong tong thé

- | Hé thong cap nudc Hé thong
- | Hé thong cap dién tong thé Hé thong
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé thong
- | Hé thong PCCC Hé thong
IT | Thiét bi

1 | Thiét bj van phong Tron Bo
2 | Thiét bi ha tang k¥ thuat Tron Bo
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TT

Noi dung

Dién tich

DVT

Thiét bi khac

Tron Bo
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4.2. Bang tinh chi phi phan b6 cho cac hang muc diu tw

(DVT: 1000 dong)
TT Noi dung Dién tich bVT Don gia Thanh tién sau
VAT
I | Xay dung - m? - -
A | Xay dung ha tang k¥ thuat - m? - -
1 | Pat xay dung cong trinh - m? - -
2 | bat nam trong chi gigi xay dung - m? - -
3 | Pat cay xanh ; m? i _
4 | Pat giao thong - m? - -
H¢ thong tong thé - -
- Hé thong cap nudc Hé thong - -
- | Hé thong cap dién tong thé Hé thong - -
- | Hé thong thoat nuc tong thé Hé¢ thong - -
- | Hé thong PCCC Hé thong - ;
II | Thiét bi _ }
1 | Thiét bi vin phong Tron Bo - -
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Thanh tién sau

TT Noi dung Dién tich DVT Don gia VAT
2 | Thiét bi ha tang k¥ thuat Tron Bo - -
3 | Thiét bj khac Tron Bo ; ]
IIT | Chi phi quan ly du an - - -
IV | Chi phi tw van dau tw xdy dung - _ ;
1 | Chi phi 1ap bao céo nghién ctru tién kha thi - - -
2 | Chi phi 1ap bao céo nghién ctru kha thi - - -
3 | Chi phi thiét ké k¥ thuat ; _ }
4 | Chi phi thiét ké ban v& thi cong ; _ }
5 | Chi phi tham tra bao c4o nghién ciru tién kha thi - - -
6 | Chi phi tham tra bao cao nghién ciru kha thi - - -
7 | Chi phi tham tra thiét ké xay dung - ; _
8 | Chi phi tham tra dy toan cong trinh - - -
9 | Chi phi giam sat thi cong xay dung - - -
10 | Chi phi giam sat lap dat thiét bi ] _ _
11 | Chi phi bdo cdo danh gia tac dong mdi truong - - -
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Thanh tién sau

TT Noi dung Dién tich DVT Don gia
VAT
V | Chi phi dén bu, GPMB 80.000,0 m? - -
VI | Chi phi von lwu dong TT - -
VIII | Chi phi duw phong 5% - -
Tong cong -
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V. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG
5.1. Pia diém xay dung

Du an “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc” duoc thyc hién tai
Tinh Kién Giang.
5.2. Hinh thirc diu tu

Du an duge dau tu theo hinh thirc xay dung mai.
VI. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO
6.1. Nhu ciu sir dung dat

Badng co cdu nhu cau sv dung dat

TT Noi dung Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)

1 | Pat xdy dung cong trinh - -

2 | Pat nam trong chi gidi xay dung - -

3 | Pat cay xanh - -

4 | Pat giao thong - -
Tong cong 80.000,0 100%

6.2. Phén tich danh gia cac yéu té diu vao dap tng nhu ciu cia dv 4n

Cac yéu to dau vao nhu nguyén vat liéu, vat tu xay dung déu ¢ ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu té dau vao phuc vu cho qué trinh thyc hién 13
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Pbi voi ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du kién st
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho

qué trinh thyuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG

NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung cong trinh

TT Noi dung Dién tich | DVT
I | Xiy dung 80.000,0 | m?
A | Xay dung ha tang ky thuat - m?
1 | Pat xay dung cong trinh - m?
2 | Pat nam trong chi gidi xay dung - m?
3 | Pat cdy xanh - m?
4 | Pét giao thong - m?

II. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE
2.1. Nha phd thwong mai
i .[ “{“."m:wa_ \ :u q

TE—
—
| T i« L
R .

3 ."--’
= i

—Tn—:r
s
agr—
L

|
i
|

- e~
=
L

{

Tuw vin hotline: 0918755356 - 0903034381 34



Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

Céc can shophouse thudng dugc xay dung tir 2 tang tach biét trd nén vi vay cd
thé str dung v6i nhiéu chtrc nang khac nhau nhu:

* M¢ ctira hang : Voi loi thé vi tri cling nhu thiét ké dep cung vdi viée tach biét
viéc & va kinh doanh dugc, shophouse thich hop dé mé cira hang, do c6 rat nhiéu

cu dan sinh song, viéc m¢ ctra hang cling sinh 161 nhanh chong.
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* Cho thué lam van phong: Shophouse thuong co thiét ké dep, nam tai vi tri dep,
mat duong 16n hoan toan dap ung cac ti€u chi lam van phong dai dién cho cac

cong ty, tap doan.
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

el

2.2. Nha 16 phé

Véi phong cach hién dai miu nha 16 phé c6 mait tién don gian va hién dai, 1a
mau nha dugc ua chudng khi nhét hién nay. Phong cach nay co thiét ké kha twong
ddng véi miu nha éng phu hop voi diéu kién nguoi lao dong va diéu kién kinh té
& Viét Nam. Thong thuong dé thiét ké nha 16 phd hién dai cAn c6 mit tién tir 3m

— 6m, chiéu dai khoang 10m — 20m.

Tur van hotline: 0918755356 - 0903034381 36



Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

Biét thy nghi dudng tai day c6 kiéu ndi that, kiéu dang doc dao va tinh té.

Tai nhitng khu biét thy nay, cac trang thiét bi déu dam bao duoc sy tién ich hoan
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

hao trong doi sdng, nham phuc vu dugc yéu cau cua cac du khach, nhitng chuyén
di nghi dudng vao céc dip 18, cac ngay cudi tuan.

Biét thu nghi dudng thudong co hé théng cira sd kinh rong, thong ra sin
vuon tao nén khong gian thoang. Phong khach, phong dn dugc mé rong dé dén
anh sang va nhiing lan gi6 tir thién nhién mang dén sy thu gidn, thoai mai tuyét
vo1, dap img duoc viée nghi dudng. Ngoai ra, viéc dam bao khong gian riéng nhu
phong ngii, phong 1am viéc tai mdi tang déu thiét ké dap ung khong gian sinh hoat
chung cho céc gia dinh.

Thiét ké biét thy tai ddy c6 kha nhiéu phong cach thiét ké da dang, phong
phu khac nhau, tir hién dai dén phong cach lang quén véi kiéu mai ngéi truyén

théng hay nhiing thiét ké ndi that bang gb bén trong biét thy.

Khéng gian sang trong, ding cdp
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

Phong cach kién trac hién dai 12 kiéu cong trinh phong céch tré trung, sang
trong, nd phtt hop voi moi xu thé. Ngay nay, v6i sy phat trién khong ngimg cua
cong nghé hién dai, nhiéu nha may di san xuat ra nhimg vat liéu trang tri doc ddo,

la mat thé hién nhitng nét dep riéng biét, phong cach khong dung hang vai sy phd

N@éi that hién dai, da nang

D6 noi that trong biét thy déu duoc lwa chon k¥ cang. Thong thuong, ndi that

hién dai c6 kiéu dang don gian, gon nhe nhung lai ¢6 tinh da nang.
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

2.4. Khu thwong mai dich vu
2.4.1. Trung tam thwong mai

Trung tdm thuong mai s€ cé cac phan khu khac nhau phuc vu muc dich mua
sam, an udng va giai tri. Tai day 1a su két hop hoan hao gitta mé hinh siéu thj hién
dai va khu vui choi giai tri. Khach du lich va khach dia phuong s€ c6 thém mot
dia diém mua sim c6 thiét ké méi la dudi long dat. M6 hinh hinh nay vira dap tng
da dang nhu ciu mua sam giai tri cua khach hang trong nuéc, vira ddp tng nhu
cau thuong thirc 4m thyc cac mon ngon Chau A ciia khach du lich quéc té.

+ Khu mua sim: 13 noi tip trung ctia nhitng thuong hiéu néi tiéng khac trong
cac linh vuc nhu: thoi trang, lam dep, my pham, chiam séc strc khoe

Véi thong diép chu dao “Mdi trai nghiém, mdi niém vui”, TTTM tai day hta
hen 1a mdt noi cho moi nhu ciu cua nguoi dan néi chung va dan cu cac khu vuc

lan can noi riéng.
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quéoc”
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

+ Khu an uong: Khong chi 1a noi mua sam dang tin cdy ma con la ca mot

“thién dudng am thuc” quy tu du chudi cac cira hang d6 dn do udng co tiéng khap
noi. Tai ddy c6 han hon 300 chd ngdi va quy tu gan 100 gian hang am thuc dudng

phé tir cac quéc gia trong khu vuc nhu Viét Nam Nhat, Thai, Lao, Campuchia,
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

An D6... Chic chin thuc khach s& co nhimg trai nghiém vo cung tuyét voi va

dang nho ¢ day.

+Khu vui choi, giai tri
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

+ Rap chiéu phim : Xem phim 1a mot trong nhimg hinh thirc giai tri ra doi tir rat
xua va chiém duoc vi tri thiét yéu trong cudc sdng thudong ngay. Hién nay dai da
s moi ngudi lai chon cach 1a di xem phim dé giam stress. Va dé dap tng nhu cau
ctia ngudi dan thi Chung t6i sé tién hanh dau tu rap chiéu phim hién dai, 4m thanh

sdc nét, cho phép ngudi xem trai nghiém dugc hét nhimg diém hay va hap dan

nhat cta tac pham.
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

+ Bar, Club:

2.4.2. Cong trinh cong cong

Khu dan cu c6 céac cong trinh nhu truong mau gido, cong vién, khu thé thao,

ctra hang bach hoa... dugc xay dung voi thiét ké chuan Khu dan cu cao cap. Puogc
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quéoc”

xay dung trén tong dién tich hon 8.000 m2, hé thong cong trinh cong cong s& dam

bao phuc vu nhu cau cua ngudi dan cling nhu viéc hoc hanh cua hoc sinh trong

cling nhu ngoai Khu dan cu.

Trudong mau gido
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”
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Ciwra hang bach hoa
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN
I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing
Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién dy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hi¢n hanh. Ngoai ra, dg 4n cam két thue hién dung
theo tinh than chi dao cta cac co quan ban nganh va luat dinh.
1.2. Phuong 4n tong thé bdi thuong, giai phong mit bing, tai dinh cu:
Du an thuc hién tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang k§ thuat
Du an chi dau tu xay dung co sé ha tang lién quan dén du an nhu dudng
giao thong dbi ngoai va hé thong giao thong ndi bo trong khu vuc.
II. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

TT Noi dung Dién tich DVT
I | XAy dung 80.000,0 m>
A | Xay dung ha tang ky thuit - m>
1 | Pat xay dung cong trinh - m?
2 | Pat nam trong chi gidi xay dung - m?
3 | Pat cay xanh - m?
4 | Pat giao thong - m?

H¢ thong tong thé

- | Hé théng cap nudc Hé thong
- | Hé thong cap dién tong thé Hé thong
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé thong
- | Hé thong PCCC Hé thong
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Céc danh muc xay dung cong trinh phai dap tng céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xdy dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s& xin phép xay dung.

2.2. Céac phwong an Kién tric

Can ctr vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét ké
kién tric dbi véi cac hang muc xay dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
1ap du an kha thi va Ban vé thiét ké co s& cua du an. Cu thé cac nodi dung nhu:

1. Phuong 4n t6 chirc tong mit bang.
2. Phuong 4n kién trac dbi v6i cac hang muc xay dung.

3. Thiét ké céac hang muc ha tﬁng.

QUY HOACH KHU THUONG MAI - DJCH VU WINDY PHU f.'!LFﬁC
Ep aAnH DAU - XA GANH DAL - THANH PHE PHO QUGS - TINH KIEN GIANG
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-
| 3 G5HI CHO
@ : [0 sennse
§. [ skt
e
o [ serm
iy
E : akha cAN BANG BAT B4l
1 ! ] wlr LT
c® 8 =)
= X V| v | |
I. it g & | i ke e o Gl B | AT
- A & | ol drmam | | ma |
T ! }
.:.- ._ ! i | e
(=] ‘ - e D | M
= 1
-
2] N
. 1 'ﬂ_ i e il | 6
— | L EWE e o Ty £
.‘ |0 | i | ®

— (oo 0 A DM G A P TR S JCL T

ol i Y DG O BET THLT : TRLOC Bm SAL0 dm

Ban do quy hoach dy dn
Trén co so hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha téng ky thuat cua
du 4n v6i cac thong sb nhu sau:

v’ Hé théng giao thong

Xéc dinh cap duong, cip tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong

an két cau nén va mat duong.
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

v’ Hé thong cdp nede

Xéc dinh nhu cau dung nudc cua duy an, xac dinh nguon cap nudc sach
(hodc tram x1r 1y nudc), chon loai vat li€u, xac dinh céc vi tri cap nude dé vach
tuyén cap nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di 6ng va két cau kem theo.

v’ Hé thong thodt nuede

Tinh toan luu lugng thoat nudc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nudc mat cua khu vuce, xac dinh diém dau noéi. Thiét ke tuyén thu va thoat
nudc mat, chon vat liéu va cac thong s6 hinh hoc cua tuyén.

v’ Hé théne xir 1Y nuwée thai

Khi du an di vao hoat dong, chi c6 nudce thai sinh hoat, nudce thai tir cac khu
san xuat khong dang ké nén khong can tinh dén phuong an xur Iy nudc thai.

Xay dung hé thdng xir Iy nude thai sinh hoat, hé théng xtr Iy nudc thai trong
san xuat (nude tir viée xir 1y gia thé, nude co chira cac hoa chat xir Iy mau trong
qua trinh san xuat).

v’ Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau st dung dién cua du an. Can ctr vao nhu cau st dung
dién cua timg tiéu khu dé lua chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dit tram ha thé. Chon vat liéu st dung va phuong an tuyén cép dién ha thé ngoai
nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém mdy phat dién dyu phong.

III. PHUONG AN TO CHU'C THU'C HIEN
3.1. Phwong an t6 chirc thwe hién

Dy an dugc chil dau tu tryc tiép t6 chuc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Duy 4n chi yéu str dung lao dong dia phuong. Déi véi lao dong chuyén mon
nghiép vy, chu dau tu s8 tuyén dung thém va Ién ké hoach dao tao, bdi dudng
nghiép vu cho con em trong vung dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong
sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw dw kién (PVT: 1000 dong)
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

S Mirc thu Tong Bao
0 2 2
TT Chirc danh nhép binh lwong hiém | Tong/nam
lwgng
quan/thang nam | 21,5%
1 | Giam doc 1 25.000 | 300.000 | 64.500 364.500
Ban quén ly, diéu
2 2 15.000 | 360.000 | 77.400 437.400
hanh
Nhan vién vin
3 10 8.000 | 960.000 | 206.400 | 1.166.400
phong
4 | Cong nhan 7 6.500 | 546.000 | 117.390 663.390
Cong 20 180.500 | 2.166.000 | 465.690 | 2.631.690

3.2. Phian doan thuc hién va tién d9 thwe hién, hinh thirc quan ly

Thoi gian hoat dong du an: 50 nim ké tir ngdy cip Quyét dinh chu truong

dau tu.

Tién do thuc hién: 24 thang ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong dau tu,

trong do:
STT Noi dung cong viéc Thoi gian
1 | Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu Quy 1/2022
Th tuc phé duyét do 4n quy hoach xay dung chi tiét ty 1¢
5 UC p ye quy hog y dung y I Quy 11/2022
1/500
3 | Thu tuc phé duyét bao cédo danh gia tic dong méi truong | Quy 11/2022
Thu tuc giao dat, thué dat va chuyén muc dich st dung
4 . Quy 111/2022
dat
5 | Thi tyc lién quan dén két noi ha tang ky thuat Quy IV/2022
Tham dinh, phé duyét TKCS, Tong mtrc dau tu va phé
6 Quy IV/2022
duyét TKKT
Cap phép xdy dung (d6i vi cong trinh phai cap phép xa
7 Y _ © © Y Quy /2023
dung theo quy dinh)
Tu van hotline: 0918755356 - 0903034381 51




Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

STT Noi dung cong viéc Thaoi gian
Quy 11/2023
8 | Thi cong va dua dy &n vao khai thac, sir dung dén Quy
1/2024
Tu van hotline: 0918755356 - 0903034381 52



Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
I. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cua cong tac danh gia tdc dong moi truong cia dy an “Khu
thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc” 13 xem xét danh gia nhimg yéu t6 tich
cuc va tiéu cuc anh hudéng dén khu vue thue hién du an va khu vue 1an céan, dé tir
d6 dua ra cac giai phap khic phuc, giam thiéu 6 nhiém dé ning cao chit luong
moi trudng han ché nhing tac dong rii ro cho méi trudng va cho chinh du an khi
di vao hoat dong, dap Gmg duoc cic yéu cau vé tiéu chuan moi truong.
II. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudng sd 72/2020/QH14 di duge Qudc hdi nude Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Phong chay va chita chay s6 40/2013/QH13 da duoc Qubc hoi nude
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 22/11/20013;

- Luat Tiéu chuan va quy chuén k¥ thuat s6 68/2006/QH11 da dugc Qubc
hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

- B Luat lao dong sd 45/2019/QH14 da duoc Qudc hoi nude Cong hoa x3
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

- Nghi dinh s 127/2007/ND-CP ngay 01/08/2007 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Tiéu chuan va quy chuan k¥ thuat;

- Nghi dinh sb 136/2020/ND-CP cta Chinh phu : Quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay va Luat stra ddi, bd
sung mot s6 diéu cta Luat Phong chay va chita chay;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh phu vé thoat
nudc va xu 1y nudc thai;

- Nghi dinh s6 03/2015/ND-CP ngay 06/01/2015 ctia Chinh phu quy dinh
vé xac dinh thiét hai d6i v6i moi truong;

- Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Bao vé méi truong;

Cdc tiéu chudn, quy chuén dp dung:
Tu van hotline: 0918755356 - 0903034381 53




Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

- TCVN 33:2006 - Cap nudc - Mang ludi dudng dng cong trinh - Tiéu chuan
thiét ké;

- QCVN 01:2008/BXD - Quy hoach xay dung;

- TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nudc - Mang ludi bén ngoai
va cong trinh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuén k¥ thuit quoc gia vé chat luong
khong khi xung quanh;

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh s6 3733/2002/QP-BYT ngay
10/10/2002 ctia Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05
nguyén tac va 07 thong sé vé sinh lao dong.

III. SU PHU HOP PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Du an “Khu thuwong mai - dich vu Windy Phii Quéc” duoc thuc hién tai
Tinh Kién Giang.

Céc trung tam hanh chinh tinh Kién Giang 150 km.

IV. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

4.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh

Tdc dpng dén méi trwong khong khi:

Qué trinh x4y dung s& khong tranh khoi phét sinh nhiéu bui (ximang, dat, cat...)
tir cong viée dao dat, san ti miat bang, van chuyén va boc dd nguyén vt liéu xay dung,
pha tron va sir dung voi vita, dat cat... hoat dong ctia cac may moc thiét bi cling nhu
cac phuong tién van tai va thi cong co gidi tai cong truong s& gy ra tiéng On. Bui phat
sinh s& gy anh hudng truc tiép dén strc khoe cong nhén trén cong trudng va nguoi
dan luu thong trén tuyén duong.

Tiéng 6n phat sinh trong qua trinh thi cong 1a khong thé tranh khoi. Tiéng 6n
c6 thé phat sinh khi xe, may van chuyén dat da, vat liéu hoat dong trén cong
truong s& gy anh hudng dén ngudi dan sng hai bén tuyén dudng van chuyén

va nguoi tham gia giao thong.
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Du dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phit Quoc”

Tac dong cua nuwoc thdi:

Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cua cong
nhan x4y dung. Luong nude thai ndy tuy khong nhiéu nhung ciing can phai dugc
kiém soat chit ché dé khong lam 6 nhiém ngudn nudc mit, nude ngam.

Nudc mua chdy tran qua khu vuc Dy an trong thoi gian xay dung cling 1a
mot trong nhiing tac nhan gay 6 nhiém moi trudng néu dong chay cudn theo bui,
dat da, xang dau va cac loai rac thai sinh hoat. Trong qué trinh xay dung du an ap
dung céc bién phap thoat nudc mua thich hop.

Tdc dpng ciia chét thdi réin:

Chat thai ran phét sinh trong giai doan nay gdm 2 loai: Chét thai ran tir qua
trinh xdy dung va rac sinh hoat ctia cong nhan xay dung. Cac chét thai ran phat
sinh trong giai doan nay néu khong dugc quan 1y va xu 1y kip thoi s& c¢6 thé bi
cudn troi theo nudc mua gy tic nghén dudng thoat nude va giy ra cac van dé vé
sinh khac. O ddy, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, séi...) s& dugc tai st
dung lam vat li¢u san lép. Riéng rac sinh hoat rat it vi luong cong nhan khong
nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu vé€ sinh do thi xu 1y
ngay.

Tdc dpng dén hé sinh thdi, canh quan khu vuwe:

Qua trinh thi cong can dao dap, san lap mit bang, boc hitu co va chit bo
16p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh
quan khu vuc dy an, canh quan tu nhién dugc thay thé bang canh quan nhan tao.
Tdc dpng dén sirc khée cong dong:

Céc chét co trong khi thai giao thong, bui do qua trinh xay dung s& gy tac
dong dén strc khoe cong nhan, nguoi dan xung quanh (c6 phuong tién van chuyén
chay qua) va cac cong trinh 1an can. Mot sb tac dong c6 thé xay ra nhu sau:

—  Céc chat gay 0 nhiém trong khi thai dong co (Bui, SO,, CO, NOy, THC,...),
néu hap thy trong thoi gian dai, con ngudi cé thé bi nhitng cin bénh man tinh nhu
vé mat, hé ho hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chét thai co trong khi

thai néu hap thu 1au ngay sé& c6 kha ning giy bénh ung thu;
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—  Tiéng dn, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe Ui, may dam,...gay tac
dong hé than kinh, tim mach va thinh giac cua can b cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;

—  Céc su cd trong qua trinh xay dung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chay nd,... gdy thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.

— Tuy nhién, nhitng tic dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chét
tam thoi, mang tinh cuc bo.

4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung

Tac dong do nwoc thai

Ngudn nude thai phat sinh tai du an chii yéu 1a nude thai sinh hoat va nuéc
mua chay tran.

Thanh phan nudc thai sinh hoat cha yéu bao gdm: Chat ran lo ling (SS),
cac chét hiru co (COD, BOD), dinh dudng (N, P...), vi sinh vt (virus, vi khuén,
nim...)

Néu nudc thai sinh hoat khong dugc thu gom va xir Iy thich hop thi chiing
s& gay 6 nhiém méi trudng nudc mit, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén
bénh cho con nguoi va gia suc.

Nudc mua chay tran: Vao mua mua, nudc mua chdy tran qua khu vyc san
bai c¢6 thé cudn theo dat cat, 14 ciy... roi vai trén mat dat dua xudng hé thong thoat
nuée, 1am ting mirc d6 6 nhiém ngudn nude tiép nhan.

Tdc dpng do chit thdi rin

Chat thai ran sinh hoat: Phat sinh tir hoat dong cua cong nhan vién phﬁn rac
thai chil yéu 1a thuc pham thira, bao bi dung thic dn hay d6 udng nhu hop xp,
bao ca phe, ly sinh td, hop stra tuoi, dlia tre, 6ng hut, muéng nhua, giéy,. ..; canh,
14 cay phat sinh tur hoat dong v€ sinh san vuon trong khuon vién cua nha may.
Theo théng ké cua T6 chuc Y té Thé gigi (WHO, 1993), thi hé sb phat sinh chét
thai ran sinh hoat 13 0,5 kg/nguoi/ngay
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V. PHAN TiCH, PANH GIA LUA CHON PHUONG AN VE QUY MO,
CONG NGHE SAN XUAT

Cin ctr qua trinh tham quan, khao sat cong nghé trén dia ban ca nudc ddi
vo1 cac phuong phap da gidi thi€u trén, phuong an cong nghé ap dung tai du an
1a cong nghé hién dai pht hop véi quy mé du 4n, dam bao cac quy chuin moi
truong, bén canh d6, cong nghé san xuit, may moc chi yéu mua tai trong nude
nén khong can phai chuyén giao cong nghé. May moc san xuat dap vng cac tiéu
chi yéu cau sau:

- Phu hop véi tat ca cac loai san pham dau vao

- Str dyng tiét kiém quy dat.

- Chi phi dau tu hop 1y.
VI. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG
6.1. Giai doan xiy dung du an

Thudng xuyén kiém tra cic phuong tién thi cong nham dam bao cac thiét bi,
may moéc ludn & trong diéu kién tot nhat vé mit k¥ thuat, didu nay s& giup han ché
duogc su phat tan cac chat 6 nhiém vao méi truong;

BO tri hop 1y tuyén dudng van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra khoi
cong truong dugce v¢ sinh sach s€, che phu bat (néu khong c6 thung xe) va lam
udt vat liéu dé tranh roi vai dat, cat... ra duong, 13 nguyén nhéan gian tiép gy ra
tai nan giao thong;

Cong nhan 1am viée tai cong truong duoc st dung céc thiét bi bao ho lao
dong nhu khau trang, mi bao ho, kinh phong ho mét;

May moc, thiét bi thuc hién trén cong truong cling nhu may moc thiét bj
phuc vu hoat dong cia dy an phai tuan thu cac tiéu chuan Viét Nam vé an toan (vi
du: TCVN 4726 — 89 May cit kim loai - Yéu cau ddi véi trang thiét bi dién; TCVN
4431-1987 Tiéu chuan bét budc ap dung toan phan: Lan can an toan - Diéu kién
ki thuat, ...)

Han ché van chuyén vao gid cao diém: hoat dong van chuyén dudng bo s&
duogc sap xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00), budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30),
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budi tdi (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gid tan ca cua cong nhan cla cac cong trinh
lan can;

Phun nudc 1am am céc khu vuc gay bui nhu duong di, dao dAt, san Gi mit
bang...

Che chén cac bai tap két vat liéu khoi gi6, mua, nudc chay tran, bd tri & cudi
huéng gid va c6 bién phap cach ly tranh hién tuong gid cudn dé khong anh hudng
toan khu vuec.

Pbi v6i chat thai rin sinh hoat dugc thu gom vao nhiing thung chuyén dung
c6 nap day. Chu dau tu s& ky két v6i don vi khac dé thu gom, xir 1y chét thai sinh
hoat dung theo quy dinh hién hanh ctia nha nuéec.

Xay dung ndi quy cam phong ué, vt rac sinh hoat, 6 nudc thai bira bai gy
6 nhiém moi trudng va tuyén truyén cho cong nhéan vién cia du an.

Lu6n nhic nhé cong nhan tuan thu ndi quy lao dong, an toan lao dong va
gido duc nang cao y thirc bao vé méi trudng cong dong.

6.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung
Gidm thiéu 6 nhiém khéng khi

Nong d6 khi thai phat sinh tir phuong tién giao théng ngoai su phu thudc vao
tinh chat cta loai nhién liéu sir dung con phai phu thudc vao dong co cua cac
phuong tién. Nham han ché dén murc thap nhat anh hudng cia cac phuong tién
véan chuyén, Chu dau tu s& 4p dung cac bién phap sau:

Tat ca phuong tién van chuyén ra vao du an phai dat Ti€u chuan Viét Nam
vé an toan k¥ thut va moi trudong theo dung Thong tu s6 10/2009/TT-BGTVT
cua B0 Giao thong Van tai ngay 24/06/2009;

Quy dinh ndi quy cho cac phuong tién ra vao du an nhu quy dinh toc do d6i
v6i cac phuong tién di chuyén trong khudn vién du an, yéu cau tit may khi trong
thot gian xe cho...;

Trong ciy xanh cach ly xung quanh khu vuc thyc hién dy 4n va dam bao
dién tich cay xanh chiém 20% tong dién tich du 4n nhu da trinh bay trong bao

cao;
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Gidm thiéu tic dpng nwoc thdi
Quy trinh xtr Iy nudc thai bang bé ty hoai:

Nuéc thai tir bon cau duge xir ly bﬁng bé tu hoai. Bé tu hoai 1a cong trinh
d6ng thoi 1am hai chirc nang: lang va phan huy cin lang. Cin lang giit trong bé tir
3 — 6 thang, dudi anh hudng cua cac vi sinh vat ky khi, cac chat hitu co bi phan
huy, mot phan tao thanh cac chat hoa tan. Nudc thai lang trong bé véi thoi gian
dai bao dam hiéu suit ling cao.

Khi qua bé tu hoai, ndng d6 cac chat hitu co trong nudc thai giam khoang
30%, riéng cac chat lo limg hau nhu duoc giit lai hoan toan.

Bun tir bé tu hoai duoc chu dau tu hop dong véi don vi co chire nang dé hut
va van chuyén di noi khac xtr 1y.

Pau tu hé thong xir Iy nudc thai tip trung thu gom toan b nudc thai phat
sinh tai du an xtr Iy dat quy chuén va tai str dung cho tuéi cay, rira duong.

Giam thiéu tac dong nudc mua chay tran:

Thiét ké xay dung va van hanh hé thong thoat nudc mua tach biét hoan toan
v6i v6i hé thdng thu gom nude thai;

Pinh ky nao vét cac hd ga va khai thong cong thoat nude mua;

Quan 1y t6t chat thai rin sinh hoat, chat thai rdn san xuat va chat thai nguy
hai, tranh céc loai chat thai nay roi vii hodc bi cuén vao hé théng thoat nude mura.
Gidm thiéu  nhiém nwéc thdi ran

Chu dau tu cam két s& tuan thil dting phap luat hién hanh trong cong tac thu
gom, luu trit va xu 1y cac cht thai ran, cu thé 1a tuan thu theo Nghi dinh )
38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 ctia Chinh phu vé viéc quan 1y chat thai va phé
lidu thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ban hanh ngay 30/6/2015 vé Quy dinh quan
Iy chat thai nguy hai.

VII. KET LUAN

Céc tac dong tur hoat dong cuia du &n téi moi truong 1a khong 16n va hoan

toan c6 thé kiém soat duoc. Déng tho1, cac san phém ma du an tao ra dong vai tro

rat quan trong trong viéc dap tmg nhu ciu cia thi truong. Hoat dong cta du 4n
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mang lai loi ich dang gid va dac biét c6 hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu
kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qué trinh hoat dong ciia du an, cac yéu td 6 nhiém moi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thirc duge tim quan trong cia cong tic bao vé
mdi trudng, mbi quan hé gilta phat trién san xuat va giir gin trong sach moi truong
song, Chu du tu s& thyc hién cac budc yéu cu cta cong tac bao vé moi trudng.

Bén canh d6, van d€ an toan lao dong trong san xuat cting duogc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON DPAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN
I. TONG VON DAU TU VA NGUON VON.

Nguén vén: von chu s hitu 52.79%, von vay 47.21%. Cha dau tu s& thu
xép vi cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suét cho vay cac ngan hang
thuong mai theo 1ai suat hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap dua theo quyét dinh vé Suét
von dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bo phan két cau cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co s tham khéo cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vat tu thiét bi.

Noi dung tong mirc dau tw

Muc dich ciia tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du an “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc” 1am co sé dé 1ap ké hoach
va quan 1y von dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cta du an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xdy dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dwng va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi ¢ lién quan.

Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi ddu tw mua siam thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai c¢6 thé chon phuong an thué khi can thiét. Véi

phuong an nay khéng nhimg giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
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hé théng van chuyén nhu chi phi quéan 1y va luong 14i xe, chi phi bao tri bao dudng
va stra chira. ..
Chi phi qudn ly du dn

Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh mic chi phi quan 1y dy 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gém cac chi phi dé to chuc thyc hién cac cong
viéc quan 1y du an tur giai doan chuan bi du 4n, thuc hién du 4n dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac st dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc 1ap du 4n dau tu.
~  Chi phi t6 chtrc thAm dinh du an dau tu, tong mutc dau tu; chi phi to chic
tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong va du toan xay dung cong trinh.
- Chi phi td chtre lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;
~  Chi phi to chitc quan 1y chéat lwong, khdi lugng, tién do va quan 1y chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chtrc dam bao an toan va vé sinh mdi truong ctia cong trinh;

- Chi phi t6 chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop déng; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chtic nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khé1 cong, khanh thanh;

Chi phi tw vdn dau tw xdy dung: bao gom

- Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co so;

~  Chi phi khao sat phuc vu thiét ké ban v& thi cong;

- Chi phi tu van 14p dy 4n dau tu xdy dung cong trinh;

~  Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, du toan xay dung
cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu ciu, hd so mdi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gia hd so dé xuat, hd so du so tuyén, ho so du thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vt tu thiét, tong

thau xay dung;
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- Chi phi giam sat khao sat xay dung, gidm sat thi cong xay dung va giam sat
lap dit thiét bi;
- Chi phi lap bao cdo danh gia tdc dong moi truong;
- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mirc dau tu, du toan, dinh
mirc xay dung, don gia xay dung cong trinh, hgp dong;
- Chi phi tu van quan 1y du an;
Chi phi khac

Chi phi khac bao gom cac chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung; chi
phi thiét bi; chi phi boi thudng giai phong mat bang, chi phi quan 1y du an va chi
phi tu van dau tu xay dung néi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
- Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;
~  Chi phi von luu dong ban dau dbi voi cac du an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thur va chay thu.
Duw phong phi
~  Duy phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khéc.
II. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.
2.1. Ngudn von du kién dau tw cia dw an.
Tong muc dau tu caa dy an:  XX.082.834.000 dong.

(XX ty, khong tram tam muwoi hai triéu, tam tram ba mwoi bon nghin dong)

Trong do:
+ Voén tu ¢ (52.79%) : XX.082.834.000 dong.
+ Voén vay - huy dong (47.21%) : XX.000.000.000 dong.
2.2. Dy kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké ciia d an:
S6 lwong tir khu shophouse 44,0 can
S6 lwong tir khu nha phé 88,0 can
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Sé lwong twr khu biét thu don lgp 50,0 can
Noi dung chi tiét duoc trinh bay & Phan phu luc du &n kém theo.

2.3. Céc chi phi diu vio ciia dy an:

Chi phi dau vao ciia dy 4n % Khoan muc
1  (Chi phi marketing, ban hang 5% Doanh thu
2 |Chi phi khdu hao TSCP Khau hao
3 |Chi phi bao tri thiét bi 10% | Téng mirc dau tu thiét bi
4 |Chi phi quan ly van hanh 15% Doanh thu
5 (Chi phi 13i vay Ké hoach tra no
6 |Chi phi luong " Béang luong
Ché d¢ thué %
1 [Thué TNDN 20
2.4. Phuwong an vay.
« S tién : XX.000.000.000 dong.
* Thoi han : 6 nam (72 thang).
« Anhan : 1 nam.
o Laisudt,phi :Tam tinh ldi suat 10%/nim (tuy ting thoi diém theo 13i suat
ngan hang).

« Tai san bao dam tin dung: thé chip toan bd tai san hinh thanh tir von vay.

Lai vay, hinh thirc tra ng géc
1 | Thot han tra ng vay 6 | ndm
2 | Lai suat vay co dinh 10% | /ndam
3 | Chi phi str dung vdn chu sé hitu (tam tinh) 15% | /nim
4 | Chi phi sir dung von binh quan WACC 11.7% | /nam
5 | Hinh thtrc tra no 1
(1: tra gbc déu; 2: tra gbc va 1ai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi st dung von binh quan dugc tinh trén co sé ty trong von vay la
47.21%; ty trong vén chii s& hiru 1a 52.79%; 14i suat vay dai han 10%/nam; chi

phi str dung von chi s¢ hitu (tam tinh) 14 15%/nam.
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2.5. Cac thong s6 tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hodn trd von vay.

Két thuc ndm dau tién phai tién hanh tra 14i vay va tra ng gbe thoi gian tra no
trong vong 6 nam cua du 4n, trung binh mdi nam tra 8,4 ty dong. Theo phan tich
kha ning tra ng cta du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thiy, kha ning tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh khoang
trén 205% tra duoc no.

2.5.2. Kha néng hoan vén va thoi gian hoan vén giin don.

Kha ndng hoan von gidan don: Dy an s€ sir dung nguon thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé€ hoan tra von vay.
KN hoan vén = (LN sau thué + khau hao)/Von dau tu.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don ctia dy an (phan phu luc) thi

chi s6 hoan von ctua dy an 1a 1.83 lan, ching t6 rang ctt 1 dong von bo ra s€ duoc
dam bao bang 1.83 dong thu nhap. Du an c6 du kha nang tao von cao dé thuc hién
viéc hoan von.

Thoi gian hoan vén gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

théy dén nam tht 5 da thu hoi duoce von va ¢ du, do d6 can xac dinh s thang cua
nam thr 4 dé xac dinh dugc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hoi/thu nhap binh quan nam co du.
Nhu vy thoi gian hoan vén gian don cta du 4n 13 4 nim 4 thang ké tur

ngay hoat dong.

2.5.3. Kha néing hoan vén va thoi gian hoan vén cé chiét khiu.

S CFU(P/ F,i%,t)
Plp = =

P

Kha ning hoan vdn va thoi diém hoan vén duoc phén tich cu thé ¢ bang
phu luc tinh toan cua dy an. Nhu vay PIp = 1.18 cho ta thiy, ctt 1 dong vén bo ra
dau tu sé duoc dam bao bang 1.18 dong thu nhap cung quy vé hién gia, chimg t6
du 4n co6 di kha ning tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén ¢6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 11.7%).
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t=Tp
O =-P+ ) CFi(P/F,i%,Tp)
t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nim tht 7 d hoan dwgc vén va cé du.

Do d6 ta can xéac dinh sb thang can thiét ctia nim thi 6.
Nhu vay thoi gian hoan vén c6 chiét khu cta du 4n 13 6 nim 6 thang ké
tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phaén tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

t=n
NPV =—P+ ) CFi(P/F,i%,t)
t=1

Trong do:

- P: Gia tri dau tu cua du 4n tai thoi diém dau nam san xuit.

- CFt : Thu nhap cua du an = 191 nhuan sau thué + khéu hao.

Heé s6 chiét khdu mong mubn 11.7%/nam.

Theo bang phu luc tinh toan NPV = XX.196.783.000 dﬁng. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat dugc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan XX.196.783.000 dong > 0 ching to du an co hiéu

qua cao.

2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan vén néi bj (IRR).

Ty suat hoan von ndi bo (IRR) 14 ty suat chiét khau ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay ndi cach khac, IRR 13 suat chiét khdu ma khi dung né dé quy
doi dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhép can béng voi1 gia tri hién tai
cua chi phi.

n
C
OZNPVZZ(1+—tr*)t_CO > r*=IRR
t=0

Trong do:

- Co: 1a tong chi phi dau tu ban dau (ndm 0)
- Ct: 1a dong tién thuan tai nam t

- n: thot gian thyce hién du an.

- NPV: hién gi4 thuan.
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Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich cta phu luc tinh toan
cho thiy IRR = XX.09% > 11.7% nhu vay déy la chi s Iy tuong, ching t6 dy

an co6 kha nang sinh 101.
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KET LUAN

..........................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thy hiéu qua tuong ddi cao cua du an
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc lam cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
sau:

+ Cac chi tiéu tai chinh ctia du an cho thdy du an c6 hiéu qua vé mat kinh té.

+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 3,1 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua dy an.

+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cia dia phuong.

Gop phan phét huy tiém ning, thé manh cta dija phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

II. PE XUAT VA KIEN NGHI.

Véi tinh kha thi ciia du an, rat mong cac co quan, ban nganh xem xét va hd
trg chung toi dé chiing t6i c6 thé trién khai thyuc hién cac budc cua du an “Khu
thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc” tai Tinh Kién Giang theo dtng tién do

va quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

PHU LUC: CAC BANG TiNH HIEU QUA TAI CHINH

Phu luc 1: Tong mirc, co’ cau nguon von thue hién du an

DVT: 1000 VND

.. Dién ., Thanh tién Thanh tién

T Noi dung tich bvT Don gia truéoc VAT VAT sau VAT
I | Xay dung 80.000,0 m? - - - _
A | Xay dung ha ting k¥ thuat - m? - - - _
1 | Pat xay dung cong trinh - m? - - - _
2 | Dat nam trong chi gidi xay dung - m? - - - -
3 | Pt ciy xanh - m? - - - _
4 | Dét giao thong - m? - - - _
H¢ thong tong thé - - - -

- | Hé théng cap nuéc Hé thong - - - -
- Hé thong cap dién tong thé Hé thong - - - -
- Hé thong thoat nudc tong thé Hé thong - - - -
- | Hé théng PCCC Hé thong - ] - ]
II | Thiét bi ] _ ] ;
1 | Thiét bj vin phong Tron Bo - - - -
2 | Thiét bi ha tang k¥ thuat Tron Bo ] ] _ }
3 | Thiét bi khac Tron Bo - ] ; _

Tuw van hotline: 0918755356 - 0903034381
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

.. Dién ., Thanh tién Thanh tién

b Noi dung tich bvt Don gia truéc VAT VAT sau VAT

III | Chi phi quan ly du an - - - - -

IV | Chi phi tu van dau tw xay dung - - - - -
Chi phi 1ap bao cédo nghién ciu

1 | tién kha thi ) ) ) ) )
Chi phi 1ap bao cédo nghién ciu

2 | kha thi ) ) ) ) )

Chi phi thiét ké k¥ thuat - - - - -

4 | Chi phi thiét ké ban vé thi cong - - - - -
Chi phi tham tra bio cédo nghién

5 | clu tien kha thi ) ) ) ) )
Chi phi tham tra bao cdo nghién

ctru kha thi ) ) ) ) )

Chi phi tham tra thiét ké xay dung - - - - -
Chi phi tham tra dy toan cong

8 | trinh ) ) i i i
Chi phi giam sat thi cong xay

9 |dung ] ) i i i

10 | Chi phi giam sat lap dt thiét bi - - - - -
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Di¢n Thanh tién Thanh tién
0i j PVT b ia AT
T Noidung tich v on gia trudc VAT v sau VAT
Chi phi bao céo danh gia tac dong T

11 | mdi truong
V | Chi phi dén bu, GPMB 80.000,0 m? ; - _ i
VI | Chi phi vén luu dong TT - - - -
VIII | Chi phi du phong 5% - - - -
Tong cong - - -
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Phu luc 2: Bang tinh khiu hao hang nim.

Y en Giatriban | ___ £ Nam hoat dong
TT Chi tiéu Tiu Nam khau hao 1 5 3 4 5
I | Xdy dung 76.407.859 10 | 7.640.786 | 7.640.786 | 7.640.786 | 7.640.786 | 7.640.786
Xay dung ha tang k¥ thuat 70.360.503 10 | 7.036.050 | 7.036.050 | 7.036.050 | 7.036.050 | 7.036.050
H¢ thong tong thé - 10 - - - - -
- | Hé thong cap nudc 1.727.816 10| 172782 172.782| 172.782| 172.782| 172.782
- | Hé thong cap dién tong thé 1.631.826 10| 163.183| 163.183| 163.183| 163.183| 163.183
- | Hé théng thoat nudc tong thé 1.439.847 10| 143.985| 143.985| 143.985| 143.985| 143.985
- | Heé théng PCCC 1.247.867 10| 124.787| 124.787| 124.787| 124.787| 124.787
II | Thiét bi 9.359.130 8 |1.169.891 | 1.169.891 | 1.169.891 | 1.169.891 | 1.169.891
1 | Thiét bi van phong 141.988 8| 17749 17.749| 17749 17.749| 17.749
2 | Thiét bi ha tang k¥ thuat 8.712.922 8]1.089.115]1.089.115 | 1.089.115 | 1.089.115 | 1.089.115
3 | Thiét bi khac 504.220 8| 63.028| 63.028| 63.028| 63.028| 63.028
Tong cong 85.766.989 0 | 8.810.677 | 8.810.677 | 8.810.677 | 8.810.677 | 8.810.677
TT Chi tiéu Gia tri gg:‘l Nam khiu hao - - : Nag‘ hoat d"'l‘ﬁ
I | Xdy dung 76.407.859 10 | 7.640.786 | 7.640.786 | 7.640.786 | 7.640.786 | 7.640.786
A | Xay dung ha tang k¥ thuat 70.360.503 10 | 7.036.050 | 7.036.050 | 7.036.050 | 7.036.050 | 7.036.050
H¢ thong tong thé - 10 - - - - -
- | Hé théng cap nudc 1.727.816 10| 172782 172.782| 172.782| 172.782| 172.782
- | Hé thong cap dién tong thé 1.631.826 10| 163.183| 163.183| 163.183| 163.183| 163.183
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

TT Chi tiéu Gia trl zgz Nim khéu hao - - : Na;n hoat d""l‘(g)
- | Hé thong thoat nudc tong thé 1.439.847 10| 143.985| 143.985| 143.985| 143.985| 143.985

- | Hé théng PCCC 1.247.867 10| 124787 | 124.787| 124.787| 124.787| 124.787
II | Thiét bi 9.359.130 8 [1.169.891 | 1.169.891 | 1.169.891 - -
1 | Thiét bi van phong 141.988 8| 17749 17.749| 17.749 - -

2 | Thiét bi ha tang k¥ thuat 8.712.922 8]1.089.115(1.089.115 | 1.089.115 - -
3 | Thiét bi khac 504.220 8| 63.028| 63.028| 63.028 - -
Tong cong 85.766.989 0 |8.810.677 | 8.810.677 | 8.810.677 | 7.640.786 | 7.640.786
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.

TT | Khoian muc Nam 1 2 3 4 5
I | Tong doanh thu hing nim 1000d/nim | 36.285.500 | 54.972.533 | 92.537.096 | 37.384.987 | 37.758.837
1 | Doanh thu tir khu shophouse 10004 4.185.500 | 6.341.033| 10.674.071| 4.312.325| 4.355.448
- | 86 lwong cdn 44,0 44,0 44,0 44,0 44,0
- | Pon gid 1000 dong 951.250 960.763 970.370 980.074 989.875
- | Cong suat % 10% 15% 25% 10% 10%
2 | Doanh thu tir khu nha phé 1000d 14.300.000 | 21.664.500 | 36.468.575| 14.733.304 | 14.880.637
- | S6 lweong can 88,0 88,0 88,0 88,0 88,0
- | Pon gid 1000 dong 1.625.000| 1.641.250| 1.657.663| 1.674.239| 1.690.982
- | Cong suat % 10% 15% 25% 10% 10%
3 | Doanh thu tir bigt thw don lip 1000d 17.800.000 | 26.967.000 | 45.394.450 | 18.339.358 | 18.522.751
- | 86 lwong cdn 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
- | Pon gid 1000d 3.560.000 | 3.595.600| 3.631.556| 3.667.872| 3.704.550

Céng sudt % 10% 15% 25% 10% 10%
II | Tong chi phi hang nim 1000d/nam | 24.699.467 | 29.400.551 | 35.749.418 | 23.555.309 | 22.466.755
1 | Chi phi marketing, ban hang 5% 1.814275| 2.748.627 | 4.626.855| 1.869.249| 1.887.942
2 | Chi phi khau hao TSCP 8.810.677 | 8.810.677| 8.810.677| 8.810.677| 8.810.677
3 | Chi phi bao tri thiét bi 10% - 937.361 946.734 956.202 965.764
4 | Chi phi quan 1y van hanh 15% 5.442.825| 8.245.880| 13.880.564| 5.607.748| 5.663.826
5 | Chi phi 1ai vay 6.000.000 |  6.000.000 | 4.800.000 | 3.600.000 | 2.400.000
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TT | Khoian muc Nam 1 2 3 4 5
6 | Chi phi luong 2.631.690 | 2.658.007 | 2.684.587| 2.711.433| 2.738.547
III | Loi nhuan truée thué 11.586.033 | 25.571.981 | 56.787.679 | 13.829.678 | 15.292.081
IV | Thué TNDN 2.317.207 | 5.114.396 | 11.357.536 | 2.765.936| 3.058.416
V | Loi nhuin sau thué 9.268.826 | 20.457.585| 45.430.143 | 11.063.742 | 12.233.665
TT | Khoian muc Nam 6 7 8 9 10
I | Tong doanh thu hing nim 1000d/nim | 38.136.425 | 19.258.895| 19.451.484 | 19.645.998 | 19.842.458
1 | Doanh thu tir khu shophouse 1000d 4.399.003 | 2.221.496 | 2.243.711| 2.266.148| 2.288.810

- | 86 lwong cdn 44,0 44,0 44,0 44,0 44,0

- | Pon gid 1000 dong 999.773 |  1.009.771| 1.019.869| 1.030.067| 1.040.368
- | Céng suat % 10% 5% 5% 5% 5%
2 | Doanh thu tiv khu nha pho 1000d 15.029.444 | 7.589.869 | 7.665.768 | 7.742.425| 7.819.850
- | S0 lwong can 88,0 88,0 88,0 88,0 88,0

- | Pon gid 1000 dong 1.707.891 | 1.724.970| 1.742.220| 1.759.642| 1.777.239
- | Céng sudt % 10% 5% 5% 5% 5%
3 | Doanh thu tir bigt thw don ldp 1000d 18.707.979 |  9.447.529 | 9.542.005| 9.637.425| 9.733.799
- | 86 lwong can 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0

- | Pon gid 1000d 3.741.596 | 3.779.012| 3.816.802| 3.854.970| 3.893.520
- | Céng suat % 10% 5% 5% 5% 5%
I | Tong chi phi hiang nim 1000d/nim | 21.379.316 | 16.441.224 | 16.517.529 | 15.424.706 | 15.502.546
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

TT | Khoian muc Nam 6 7 8 9 10
1 | Chi phi marketing, ban hang 5% 1.906.821 962.945 972.574 982.300 992.123
2 | Chi phi khau hao TSCD " 8.810.677 8.810.677 8.810.677 7.640.786 7.640.786
3 | Chi phi bao tri thiét bi 10% 975.421 985.176 995.027 1.004.978 1.015.027
4 | Chi phi quan 1y van hanh 15% 5.720.464 2.888.834 2.917.723 2.946.900 2.976.369
5 | Chi phi 1ai vay " 1.200.000 - - - -
6 | Chi phi luong " 2.765.933 2.793.592 2.821.528 2.849.743 2.878.241

III | Loi nhuin truwée thué 16.757.109 2.817.671 2.933.955 4.221.292 4.339.913

IV | Thué TNDN 3.351.422 563.534 586.791 844.258 867.983
V | Lgi nhuian sau thué 13.405.687 2.254.137 2.347.164 3.377.034 3.471.930
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Phu luc 4: Bang Ké hoach tra no hang nim.

TT Khoan muc tra n¢ Mire trd ng' hang nim
’ ’ 1 2 3 4 5 6
1 | Du no goc dau ky 60.000.000 | 60.000.000 | 48.000.000 | 36.000.000 | 24.000.000 | 12.000.000
2 | Trano goc hang nim - | 12.000.000 | 12.000.000 | 12.000.000 | 12.000.000 | 12.000.000
3 | Ké hoach tra no 1ai vay (10%/nam) 6.000.000 | 6.000.000 | 4.800.000 | 3.600.000 | 2.400.000| 1.200.000
4 | Du ng goc cudi ky 60.000.000 | 48.000.000 | 36.000.000 | 24.000.000 | 12.000.000 -
Phu luc 5: Bang murc tra ng hang nam theo du an.
TT Khoan muc tra n¢g Mirc tra ng hang nam theo du an
1 2 3 4 5 6
S6 tién dy an dung tra no 18.079.503 | 29.268.262 | 54.240.820 | 19.874.419 | 21.044.342| 22.216.364
I | Duno dauky 60.000.000 | 60.000.000 | 48.000.000 | 36.000.000 | 24.000.000 | 12.000.000
1 | Loi nhudn dung tra no 0.268.826 | 20.457.585| 45.430.143 | 11.063.742| 12.233.665| 13.405.687
2 | Gid von ding tra no 8.810.677 8.810.677 8.810.677 8.810.677 8.810.677 8.810.677
II | Dung cudi ky 60.000.000 | 48.000.000 | 36.000.000 | 24.000.000 | 12.000.000 -
I | Kha nang trd ng (%) 301,3% 162,6% 322,9% 127,4% 146,1% 168,3%
Kha ning tra ng trung binh 205%
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Phu luc 6: Bang Phén tich kha niing hoan vén gian don.

Kha ning hoan von 4 nim 4 thang

Nim Voén dau tw LN sau thué Khéu hao Lii vay Thu nhip Dong tién
Thir 0 127.082.834 0 - 0 -127.082.834
Thir 1 9.268.826 8.810.677 6.000.000 24.079.503 24.079.503
Thi 2 20.457.585 8.810.677 6.000.000 35.268.262 35.268.262
Thir 3 45.430.143 8.810.677 4.800.000 59.040.820 59.040.820
Thir 4 11.063.742 8.810.677 3.600.000 23.474.419 23.474.419
Thu 5 12.233.665 8.810.677 2.400.000 23.444.342 23.444.342
Thi 6 13.405.687 8.810.677 1.200.000 23.416.364 23.416.364
Tha 7 2.254.137 8.810.677 - 11.064.814 11.064.814
Thu 8 2.347.164 8.810.677 - 11.157.841 11.157.841
Thir 9 3.377.034 7.640.786 - 11.017.820 11.017.820
Thir 10 3.471.930 7.640.786 - 11.112.716 11.112.716
Cong 127.082.834 0 85.766.989 233.076.902 105.994.068
Chi s6 kha ning hoan von gian don = 1,83
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Phu luc 7: Bang Phén tich kha niing hoan vén c6 chiét khéu.

Suét
Nim | Véndiutw| LNsauthué| Khiuhao| Laivay| Thu nhép EE:: Hign g(;glr(t’:: tl:f:hgg:; Dgfg“tfélz
11,70
Thit 0 | 127.082.834 0 ; ; 0] 1,000| 127.082.834 0 [ -127.082.834
Thir 1 ; 9.268.826 | 8.810.677 | 6.000.000 | 24.079.503 | 0,895 | 21558251 | 21.558.251
Thit 2 -1 20.457.585| 8.810.677| 6.000.000 | 35.268.262| 0,802 ~1 28269.365| 28.269.365
Thit 3 | 45.430.143 | 8.810.677| 4.800.000 | 59.040.820| 0,718 | 42369211 42369211
Thir 4 C1 11.063.742 | 8.810.677| 3.600.000 | 23.474.419 | 0,642 | 15.081.997 | 15.081.997
Thit 5 1 12233.665 | 8.810.677| 2.400.000 | 23.444342| 0,575 | 13.485.531| 13.485.531
Thit 6 | 13.405.687 | 8.810.677| 1.200.000 | 23.416.364| 0,515 1 12.059.116 | 12.059.116
Thit 7 - 2254.137| 8.810.677 | 11.064.814| 0461 5.101.597 |  5.101.597
Th 8 - 2347.164 | 8.810.677 S| 11.157.841| 0413 4.605.833 |  4.605.833
Thit 9 - 3.377.034 | 7.640.786 -1 11.017.820] 0370 4071.830| 4.071.830
Thit 10 - 3.471.930 | 7.640.786 ] 11112716 0331 3.676.886 |  3.676.886
Cong | 127.082.834 | 123.309.913 | 85.766.989 | 24.000.000 | 233.076.902 127.082.834 | 150.279.617 | 23.196.783
Chi s6 kha ning hoan vén c6 chiét khau = 1,18

Kha ning hoan vn 6 niam 6 thang
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Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Phu luc 8: Bang Tinh toan phén tich hién gia thuin (NPV).

s LN sau . Suat chiét khau Hién gia von dau Hién gia thu
Nim | Von dau tw thud Khau hao | Laivay | Thu nhép i= ; tr ; nhip
11,70% :
Tha 0 | 127.082.834 0 - - 0 1,0000 127.082.834 0
Tha 1 - 0.268.826 | 8.810.677 | 6.000.000 | 24.079.503 0,8953 - 21.558.251
Thi 2 -| 20.457.585| 8.810.677 | 6.000.000 | 35.268.262 0,8016 - 28.269.365
Thu 3 -| 45430.143 | 8.810.677 | 4.800.000 | 59.040.820 0,7176 - 42.369.211
Tha 4 -| 11.063.742 | 8.810.677 | 3.600.000 | 23.474.419 0,6425 - 15.081.997
Tha 5 - | 12.233.665 | 8.810.677 | 2.400.000 | 23.444.342 0,5752 - 13.485.531
Thu 6 -| 13.405.687 | 8.810.677 | 1.200.000 | 23.416.364 0,5150 - 12.059.116
Thu 7 - 2.254.137 | 8.810.677 -| 11.064.814 0,4611 - 5.101.597
Thur 8 - 2.347.164 | 8.810.677 - 11.157.841 0,4128 - 4.605.833
Tht 9 - 3.377.034 | 7.640.786 -| 11.017.820 0,3696 - 4.071.830
Tha 10 - 3.471.930 | 7.640.786 - 11.112.716 0,3309 - 3.676.886
Cong | 127.082.834 | 123.309.913 | 85.766.989 233.076.902 127.082.834 150.279.617
NPV: 23.196.783

Tuw van hotline: 0918755356 - 0903034381

80



Dur dn “Khu thwong mai - dich vu Windy Phii Quéc”

Phu luc 9: Bang Phén tich theo ty suit hoan von ndi by (IRR).

Chi tiéu Niim 0 Thi 0 Thir 1 Thi 2 Thir 3 Thi 4 Thi 5
Ldi sudt chiét khau 17,09%
Heé s6 1,0000 0,8541 0,7294 0,6230 0,5320 0,4544
1. Thu nhép 0| 24.079.503| 35.268.262| 59.040.820 | 23.474.419 | 23.444.342
Hién gia thu nhap 0| 20.565.198| 25.724.966| 36.779.728 | 12.489.250| 10.652.829
Liy ké HGTN 0| 20.565.198| 46.290.165| 83.069.893 | 95.559.144| 106.211.972
2. Chi phi XDCB 127.082.834 - - - - -
Hién gi4 chi phi 127.082.834 - - - - -
Liiy ké HG chi phi 127.082.834 | 127.082.834 | 127.082.834| 127.082.834 | 127.082.834| 127.082.834

Chi tiéu Nim 0 Thi 6 Thi 7 Thi 8 Thi 9 Thi 10

Ldi sudt chiét khau 17,09%
Hé s6 0,3881 0,3314 0,2831 0,2418 0,2065
1. Thu nhap 23.416.364 11.064.814 11.157.841 11.017.820 11.112.716
Hién gi4 thu nhap 9.087.235 3.667.261 3.158.371 2.663.570 2.294.426
Liy ké HGTN 115.299.207 118.966.467 122.124.839 124.788.408 127.082.834
2. Chi phi XDCB - - - - -
Hién gia chi phi - - - -
Liy ké HG chi phi 127.082.834 127.082.834 127.082.834 127.082.834 127.082.834
IRR= | XX,09% | > | 11,70% | Chirng t6 du an c6 hi¢u qua.
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