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CHUONG L. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha dau tw
Tén doanh nghiép/td chitc: CONG TY TNHH SAN XUAT

Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp ludt/dai dién theo iiy quyén ciia
doanh nghiép/to chvwrc dang ky dau tw, gom:

Ho tén:

Hinh thirc lya chon nha dau tu

’Chép thuan chu tru’orngldﬁu’tu: déng thoi chap thuan nha dau tu khong thong
qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.

II. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN
Tén du an:
“Nha mdy sdn xudt ndi thit va phu kién néi thit xudt khau”
Dia diém thuc hién du an: tinh Quang Nam.
Dién tich dét, mat nudc, mat béng du kién st dung: (4,11 ha).
Hinh thitc quan Iy: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Tong murc dau tu ca du an: 90.000.000.000 dong.
(Chin muoi ty dong)
Trong do:
Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cép:
Sdn xudt san phdm do néi that 36.600,0 sdn pham/ndm

Sdn xudt san pham phu kién Inox 976.000,0 sdn pham/ndm

San xudt kinh cuong lyc 75.000,0 m2/nam

III. SU CAN THIET PAU TU
Dinh hwong phdt trién Quing Nam

Theo quy hoach, muc tiéu dén nim 2030, Quang Nam s& tré thanh tinh phat
trién kha cua ca nude. Dén nim 2050 trd thanh tinh phat trién toan dién van minh,
hién dai, moi nguoi dan thudce tang 16p trung luu va kha gia cua xa hoi Viét Nam,
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Quding Nam cén ldy phdt trién cong nghiép lam trong tdm, kinh té bién la tru
do

Tinh Quang Nam can phdi hop hoan thién thé ché va co ché dé tang cuong
lién két vung, nhat 1a voi cac dia phuong Vung Kinh té trong di€ém mién Trung,
chu dong hdi nhap, mo rong giao luu kinh t€, nhat I1a cac tinh Duyén hai Trung
B0, Tay Nguyén va Tam gic phat trién ba nudc Viét Nam — Lao — Campuchia.

Tt nhitng thyc té trén, chung t61 da 1én ké hoach thuc hién du an “Nha may
sdn xudt ni thit va phu kién néi thét xudt khdu” tai tinh Quang Nam nham phat
huy dugc tiém niang thé manh ctia minh, dong thoi gop phan phat trién hé thong
ha ting x4 hoi va ha tang k¥ thuét thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganh cong

nghiép ché bién, ché tao cua tinh Quang Nam.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 cia Qudc hoi;

— Luat Xay dung s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cta Qubc
hoi stra doi, bd sung mot s6 diéu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nam 2014 cta Qudc hoi;

— BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua B0 truong B6 Xay dung;

— Quyét dinh 816/QD-BXD ctia B xiy dung ngay 22 thang 08 nim 2024 vé
Cong bd Suat von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan két cau cong
trinh nam 2023.

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung

— Phat trién du an “Nha mdy sdn xudt ni thit va phu kién ngi thit xudt
khédu” theo hudng chuyén nghiép, hién dai, cung cip san pham chit luong, cd
nang suat, hiéu qua kinh té cao nham nang cao chudi gia tri san phdm nganh cong
nghiép ché bién, ché tao, dam bao tiéu chuin phuc vu nhu cau trong nudc dap tng
nhu cdu thi trudng goép phan ting hiéu qua kinh té dia phuong ciing nhu cta ca
nudc.

— Hon nita, du 4n di vao hoat déng tao viéc 1am voi thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gop phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoa
moi truong xa hoi tai vung thuc hién dy an.




Dy an “Nha mdy sdn xudt ngi that va phu ki¢n ndi that xuat khau”

DON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

5.2. Muc tiéu cu thé
— Phat trién mo hinh ché bién va san xuat d6 ndi that chuyén nghiép, hién dai,
ndi that bang inox, kinh cudng luc gbp phan cung cép san pham chét luong, gia
tri, ddm bao tinh thim my, d6 bén va tién ich.
— Du an thiét ké v6i quy mo, cong suat nhu sau:
Sdn xudt san pham do néi that 36.600,0 san pham/nam
Sdn xudt san pham phu kién Inox 976.000,0 sdn pham/ndm
San xudt kinh cuong lyc 75.000,0 m2/nam

CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN DU
AN
1.1. Piéu kién tw nhién ving thue hién du 4n
Vi tri dia ly
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Dia hinh

Quang Nam c6 hudng dia hinh nghiéng dan tir Ty sang Pong hinh thanh 3
kiéu canh quan sinh thai 15 rét 1a kiéu nui cao phia Tay, kiéu trung du & giita va dai
dong bang ven bién. Ving do6i nii chiém 72% dién tich tu nhién véi nhiéu ngon cao
trén 2.000m nhu nti Lum Heo cao 2.045m, nai Tion cao 2.032m, nti Gole - Lang
cao 1.855m (huyén Phudc Son). Nui Ngoc Linh cao 2.598m nam giita ranh giGi
Quang Nam, Kon Tum 13 dinh nti cao nhat ctia diy Truong Son. Ngoai ra, ving ven
bién phia dong song Trudng Giang 13 dai con cat chay dai tir Pién Ngoc, Pién Ban
dén Tam Quang, Nui Thanh. B& mit dja hinh bi chia cit boi hé théng song ngoi kha
phat trién gdm séng Thu Bon, song Tam Ky va song Truong Giang.

Khi hdu
Thuy van

Quang Nam c6 hai hé théng séng 16n 13 Vu Gia - Thu Bén (VG-TB) va
Tam Ky. Dién tich luu vuc VG-TB (bao gdbm mot phan luu vuc thudc tinh Kon
Tum, Quang Ngi, thanh phd Pa Nang 1 10,350 km?, 1a 1 trong 10 hé thong séng
c6 dién tich luu vue 16n nhéat Viét Nam va luu vuc song Tam Ky 1a 735 km?. Céc
song bat ngudn tir swon dong cua day Truong Son, chay chii yéu theo hudng Tay-
Poéng va d6 ra bién Pong tai cira Han (Pa Ning), ctra Dai (Hoi An) va An Hoa
(NGi Thanh). Ngoai hai hé théng song trén, song Trudng Giang c6 chiéu dai 47
km chay doc ven bién theo hudng Béc - Nam két ndi hé thong song VG-TB va
Tam Ky.

Do dia hinh d6i déc va lwong mua 16n nén mang ludi song ngdi cua tinh
Quang Nam kha day dac. Mat d6 song ngoi trung binh 1a 0.47 km/km? cho hé
théng VG - TB va 0.6 km/km? cho céc hé thdng song khéc.

1.2. Piéu kién Kinh té - xa hdi ving thuc hién dy an
Kinh té

Téc d6 ting tong san pham (GRDP) nam 2024 udc tinh ting 7,1% (nim
2023 am 8,37%). San xuat cong nghiép phuc hdi an tuong (ting 13,5%).

Quy md nén kinh té nim 2024 dat gin 129 nghin ty dong, ting gan 16,5
nghin ty dong so voi nam 2023. Co cdu kinh té chuyén dich theo hudng tich cuc,
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ty trong cong nghiép, du lich, dich vu luén ting cao. GRDP binh quan dau ngudi
niam 2024 hon 84 triéu dong, ting 10 triéu déng so v4i nim 2023.

Thu NSNN trén dia ban tinh dat két qua tich cuc; nam 2024 dat 27.594
nghin ty déng, dat 116,92% duy toan va ting 10,09% so voi cing ky. Tong lugt
khach tham quan, luu tra du lich dat 8,02 triéu lugt khéach, tang 14% so véi cung
ky, vuot 6% so véi ké hoach. Doanh thu tir tham quan, luu tra du lich nim 2024
wdc dat 9.200 ty dong, ting 19% so véi cung ky.

Din sé

Tinh dén ngay 1/4/2019, dan s Quang Nam 13 1,495,812 nguoi, véi mat
d6 dan so trung binh 1a 149 nguoi/km?, ddy ciing 13 tinh déng dan thir 3 ving
duyén hai Nam Trung Bo. Dan cu phan bé tri mat ¢ dai dong bang ven bién, doc
qudc 16 1, ddng bang Vu Gia Thu Bén va Tam Ky.

+ Mat d6 dan sd cia Tam Ky, Ho1 An va bién Ban vuot qua 1,000
ngudi/km? trong khi rat thua thét & cac huyén mién ndi phia Tay.

+ Mat d6 dan sé trung binh ctia 6 huyén mién nai gdm Pong Giang, Tay
Giang, Nam Giang, Phudc Son, Bic Tra My va Nam Tra My la dudi 30
nguor/km?.

V&i 69% dan s6 sinh sdng & nong thon, Quang Nam c6 ty 1¢ dan sb sinh
séng ¢ néng thon cao hon ty 18 trung binh ctia ca nude. Tuy nhién qué trinh d6 thi
hoa ciia tinh dang dién ra manh mé s& tac dong 16n dén su phan bd dan cu nong
thon-thanh thi trong thoi gian toi.

II. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Thi trweong ndi that Viét Nam: nhiéu tiém niing

Thi trudng ndi that tai Viét Nam vao nam 2025 du bao sé tiép tuc phat trién
manh mé&, nho vao cac yéu t6 kinh t& vi mé, nhu cau ctia ngudi tidu dung thay d6i
va su gia ting cua cac xu hudng thiét ké mai.

Véi nhirng su thay d6i vé miat xuat khau ciing sé tao "lan séng" méi cho thi
truong ndi that khi cong nghé 4.0, nhu in 3D va ty dong hoa trong san xuat s&
duoc ap dung rong rai dé t6i wu hoa chi phi san xuét va nang cao chit luong san
pham. Viét Nam s& ngdy cang trd thanh mot trung tim san xuat va xuat khau noi
that 1on. Cac nha may san xuét ndi that tai Viét Nam c6 thé dap tmg dugc nhu cau
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trong nudc va xudt khau sang céc thi truong quéc té. Nhitng san pham noi that
"Made in Vietnam" s& dan tré nén pho bién khong chi ¢ trong nudc ma con tai
cac qubc gia khac, dic biét 1a ¢ cac thi truong ASEAN, chau A va chau Au.

Nhirng xu hwong maoi

2.2. Thi trwong kinh xay dwng Viét Nam: co hoi trong thach thire
Thi truong kinh x4y dung dang chimg kién sy canh tranh gay gat giita cac
nha san xuat trong nudc va cac nha nhap khau tir nude ngoai.

Céac nha san xuat trong nudc dang nd lyc nang cao chat lugng san pham,
phat trién nhitng dong kinh méi dé dap tng nhu cau ngay cang cao vé chat luong
va tinh nang k¥ thuat.

Nhiéu thach thirc

Chuyén gia vé vat lidu xay dung, thac si Pham Ngoc Trung nhin nhan, thi
truong kinh x4y dung & Viét Nam di va dang phat trién manh mé, dic biét 13 trong
bdi canh d6 thi hoa nhanh chéng, nhu cau xay dyng cong trinh cao tang va cac du
an thuong mai dang gia tang.

Co hji moi

Thac si Luat Kinh té Lé Son Tung nhin nhan, Viét Nam dang day manh
phat trién cac cong trinh xay dung bén vimng, khuyén khich viéc st dung céc vat
liéu xay dung than thién véi mdi truong va tiét kiém nang luong.

Piéu nay tao diéu kién thuén loi cho céac loai kinh xay dung nhu kinh Low-
E, kinh cach nhiét va kinh thong minh phat trién. Cac du 4n cong trinh xanh nhu
LEED, EDGE dang tré thanh xu hudng, ddy manh nhu cau vé kinh xay dung tiét
kiém nang lugng va than thién véi moi truong.

III. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung caa du an

Dién tich dat cia du an gom céc hang muc nhu sau:

Bdng téng hop danh muc cdc céng trinh xdy dung va thiét bi
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3.2. Bang tinh chi phi phan bd cho cic hang muc dau tw
(PVT: 1000 dong)

Ghi chii: Dy todn so b tong mike dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 816/0P-BXD ciia BS xdy dung ngay 22 thang 08 ndm
2024 vé Cong bo Sudt von dau tu xdy dung va gid xdy dung tong hop bo phdn két cau cong trinh ndam 2023; Théong twsé 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B Xéy dung huwdng dan mét so ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung va Phu
luc VIII vé dinh mirc chi phi quan Iy di dn va tu van dau tw xdy dung ciia thong tw sé 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 08 nam 2021
ciia Bé Xdy dung ban hanh dinh mirc xdy dung (Sira doi, bé sung béi thong tw s6 09/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nam 2024 ciia
Bo Xdy dung).
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IV. PIA PIEM THU'C HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dét thwe hién du an
Dy an “Nha mdy sin xudt ndi thit va phu kién ngi thit xudt khiu” duoc

thuc hién tai tinh Quang Nam.

Vi tri thuc hién du an

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 41.131
dat thugce 16 gioi va dién tich dat khong phu hop| v trf thuc hién du 4n

ién tich

- Dw kién nhu cdu sw dung ddt cua du dan

Bang co cau nhu cau sieaang dat

4.2. Hinh thirc diu tw
Dy 4an duoc dau tu theo hinh thirc xay dung méi.

V. SU PHU HOP PIA PIEM THU'C HIEN DU AN

5.1. Su phu hgp v6i quy hoach, ké hoach st dung dat

Vi tri, dién tich, ranh gidi du 4n “Nha mdy sin xudt néi thit va phu kién
noi thét xudt khdu” Nha dau tu dé xuét duge thuc hién tinh Quang Nam, Su phu
NHU CAU CAC YEU TO PAU VAO

Phén tich danh gid cdc yéu té diau vao ddp trng nhu cdu ciia dw dn

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vat liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu td dau vao phuc vu cho qua trinh thuc hién 1a
tuong d6i thuan lgi va dap tng kip thoi.

Dbi voi ngudn lao dong phuc vu qué trinh hoat dong sau nay, du kién sir
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuin loi cho

qua trinh thyc hién.

14



Dy an “Nha mdy sdn xudt ngi that va phu ki¢n ndi that xuat khau”

DON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG
TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Badng tong hop quy mé dién tich xdy dung cong trinh
+ Mat d6 xay dung: 48.93%
+ Heé sb st dung dat: 0.49 lan.

II. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Quy trinh sin xuat ndi that bing gb

GO ty nhién s& duoc khai thac tir rimg tu nhién hodc ring trong 1ay gd, 1ay
nhuya hay tinh dau. G0 tu nhién dugc dua vao san xuat ndi thét truc tiép ma khong
qua giai doan ché bién gd thanh nguyén vat liéu nao khac. Pic biét gd tu nhién
chinh 13 hinh thu doc do ctia van gd ciing nhiéu mau sic khac nhau. Chinh diéu
nay khién cac san pham noi that gb tu nhién mang dén mot vé dep riéng. Gia thanh
ctia gd tu nhién ciing dat hon so véi gb cong nghiép kha 1a nhiéu. Tir mot ciy gd
v6i kich thude han ché dé tao ra nhitng san pham noi that da dang kich ¢& thi
cong doan ché bién gd doi hoi rat nhiéu cong stc va su ti mi ctia ngudi tho.

Bwoc 1: Doc bdan vé
Buéc 2: Thong ké vit tw, nguyén liéu
Buwic 3: Xé gé

Tir nhimng khdi gd 16n s& dugc xé thanh nhitng thanh hodc tim gd c6 kich
thude theo yéu cau sir dung.
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Buéc 4: Sdy gé

Lo sdy g6
Buéc 5: Loc g6
Sau khi séy g6 s€ dugc phan loai dua vao ti€u chi: Bé mat g5 min, ran chic,
véan dep, mau ty nhién, khong bi niit né, cong vénh. Nhimg tam gd khong dat yéu
cau s& duoc tan dung va chuyén sang muc dich sir dung khéc.

Buwéc 6+7: Gia cong so b va gia cong sin phim

Buéc 8: Chudn bi dé lip rip

Buwéc 9: Hoan thi¢n sin phim

Giai doan son san pham gd tu nhién can théng qua cac budce sau: Son 16t
lan 1 => Lip rap lan 1 => Son 16t 1an 2 => Lap rap lan 2 => Ba san pham => Son
phtt mau theo thiét ké => Son phu bong.

Buwéc 10: Kiém tra san phim

Buéc 11: Péng gdi san pham.
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Bwéc 12: Lip ddt va nghi¢m thu sin phim.

2.2. Quy trinh san xuit do ndi thit inox

Cac san phdam cua dy an
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Ban an va ghé inox: San pham thuong dugc 1am tir inox 304 chat luong
cao, d0 bén cao va phu hop véi khong gian bép hién dai.

San pham inox cho phong sach, phong thi nghiém.

Quy trinh sdn xudt inox nguyén liéu

Quy trinh lam inox gom 4 cong doan chinh
Quy trinh san xuat inox dugc dién ra nhu sau:
Lya chon nguyén vat li¢u:

Inox 1a mot nguyén vat liu da dung, ngady cang tr¢é thanh lga chon phé bién

trén khép thé gid1 va dugc tai ché mét cach dic biét. Theo uée tinh, khoang 82%
luong thép khong gi duoc tai ché dé tao ra san pham thép khong gi méi véi dic
tinh giit nguyén nhu ban dau. Trude khi chuyén sang quy trinh san xuat inox mai,
qué trinh kiém tra chat lugng nguyén lidéu dong mot vai trd quan trong. Viée nay
18
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dam bao rang khong co bat ky chat phong xa nao c6 thé giy hai cho sirc khoe con
ngudi ton tai trong nguyén liéu hay phé liéu. Pong thoi, day 1a bude quan trong
dé xac dinh ham luong cac nguyén té hop kim, tir d6 phan loai va Iya chon loai
inox hodc mac phi hop nhét.

Quy trinh ndu chdy trong san xuat inox:

Budce 1:

Budc 2:

Budce 3:

Budce 4:

Quy trinh can ndng — can ngudi khi san xuét inox:

Qua trinh san xuat inox duwa trén hai budc quan trong: can néng va cén
nguoi. Trong giai doan can noéng, kim loai dugc xir Iy ¢ nhiét do vuot qua ngudng
tai két tinh, thuong 1a sau khi dtc thanh cac thanh phdm nhu tAm, hoa, hodc phién.
Trong qua trinh nay, su bién dang cua hat kim loai xay ra, két tinh lai, tao nén mot
cAu trac On dinh, ngdn chan sy cing cua thép.

Tiép theo, cac san pham nay co thé duoc gia cong tiép theo thong qua qué
trinh can ngudi. O day, mot s6 nguyén liéu c6 thé duoc xtr Iy dé giam do day thanh
tam hodc duoc kéo thanh 6ng, day. Quy trinh can ngudi nay thuong dugc thuc
hién thong qua may moc, gilp tao ra san pham inox véi do day va kich thude da
dang, mang lai su linh hoat va tién lgi trong st dung.

Quy trinh @ - tay gi khi san xuét inox:

Quy trinh sdn xudt do ngi thdt inox

Budc 1: Thiét ké va nghién ctru san pham

Budc 2: Lya chon va nhap nguyén liéu
Buéc 3: Gia cong san pham inox
chat luong.

Budc 4: Danh bong va hoan thién
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Budc 5: Lap rap va kiém tra chit luong
Budc cubi 6:
Quy trinh san xuat kinh cudng luc
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Kinh cuong luc véi rat nhiéu vu diém nhu kha nang chiu luc, chiu nhiét, an
toan,...da va dang dugc s dung ngay cang phod bién trong cac cong trinh 1é6n nho
tur cac toa nha, cao 6c, chung cu, dén khu dan dac biét 1a lam vach ngéan hay ctra
kinh.

Kinh cwong luc

Kinh cuong luc (Tempered Safety Glass) hay con goi 1a kinh gia nhiét, loai
kinh an toan duoc san xuét bang cach nung trong 10 dén diém héa mém sau do
dugc 1am ngudi nhanh chong bang ludng khi lanh thoéi 1én bé mat tim kinh mot
céch dong déu, chinh xac dé lam dong climg cac ng sudt nén trén bé mit kinh dé
tao suc cang bé mat tang kha nang chiu luc, chéng lyc va dép, chiu tai trong 16n
va chéng d6 v& do Gmg suat nhiét.

Nguyén liéu sin xudt kinh cwong luc

Nguyén liéu san xuat kinh cuong luc chi yéu ldy tir cac loai thuy tinh véi
3 thanh phan chinh:
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