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CHUONG L. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU

1.1. Nha diu tu

Tén doanh nghiép/té chic: CONG TY CO PHAN

Thong tin vé ngwoi dai di¢n theo phap luatdai di¢n theo ity quyén ciia
doanh nghiép/to chvwrc dang ky dau tw, gom:

Ho tén:

Ning lyc cta nha du tu

- Ning luc tai chinh vitng manh, dam bao ngudn vén néu dy an dugc cp
c6 thdm quyén chap thuan.

II. MO TA SO BO THONG TIN DU’ AN

Tén du an:

“NONG NGHIEP CONG NGHE CAO, NHA MANG”

Dia diém thuc hién du an: tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dién tich dat, mit nudc, mit bang dy kién str dung: 110.455,0 m2 (11,05
ha).

Hinh thitrc quan Iy: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.

Tong murc dau tu ca duv an: 352.524.309.000 dong.

(Ba tram nam muwoi hai ty, nam tram hai muoi bon triéu, ba tram linh chin
nghin dong)

Cong sudt thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

T rﬁng rau xa lach va cac loai rau an la khac 1.574,3 tan/nam

Tréng ca chua trdi cdy 72,0 tan/ndm
T r&ng dva luoi 90,0 tdn/nam
Trong khé qua 54,0 tan/nam
Trong chudi cdy mé 9,5 tdn/nam
Dich vu luu tru bungalow 45.260,0 lwot khach/nam
Dich vu nha hang an uo”'ng 135.780,0 lwot khach/nam
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III. SU CAN THIET PAU TU

3.1. Nong nghiép cong nghé cao — xu thé tit yéu

1
=

Viét Nam 1a mot qudc gia dang phat trién, néng nghiép van giit vai tro quan

trong trong nén kinh té. Tuy nhién, su bung nd cia cong nghé thong tin; qué trinh
hoi nhap qudc té doi hoi chat luong ndng san cang cao; cung véi dién tich dat bi
thu hep do do thi héa, do bién d6i khi hau trong khi dan sb tang nén nhu cau luong
thie khong nging tang 1én... 1a nhitng thach thirc rat 16n d6i véi san xuat nong
nghiép.

Giai bai toan cho cac van dé nay, theo cac chuyén gia, phét trién nong
nghiép tmg dung cong nghé cao 1a xu hudng tat yéu, 1a cau tra 10i cho viéc phat

trién nén nong nghi¢p nudc nha.

3.2. San xuit phat trién nho wng dung cong nghé cao
Xéc dinh tam quan trong cta ndng nghiép tmg dung céng nghé giup thay
dbi birc tranh néng nghiép nude nha, dwa nén néng nghiép Viét Nam hoi nhap va
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Theo bao céo cua B Khoa hoc va Cong nghé nam 2019, nho ung dung
khoa hoc cong nghé trong san xuét, co cdu san xuit ndong nghiép tiép tuc duoc
diéu chinh theo hudéng phat huy loi thé cua mdi dia phuong, ving, mién va ca
nudce, gan véi nhu cau thi truong trong nudce va quoc té, thich tng véi bién doi
khi hau. Nhiéu doanh nghiép di dau tu vao cac khu san xuat tip trung quy mé 1on
v6i cong nghé hién dai gan voi cac nha may, co s bao quan, ché bién nong san

co gia tri xuat khau cao.

3.3. G rao can dé phat huy ngudn lwe

Nhing dong gop cua khoa hoc cong nghé trong san xuit nong nghiép cho
thay viéc phat trién san xuit mg dung cong nghé cao 1a huéng di dung, d va
dang tao dong luc moi cho nganh nong nghiép Viét Nam.

Thao g& nhitng kho khan nay, thoi gian qua, Pang, Nha nudc quan tam chi
dao va ban hanh nhiéu co ché, chinh sach dic thu, thu hat dau tu vao san xuét
nong nghiép tmg dung cdng nghé cao; hd tro cho cac doanh nghiép va hd nong
dan san xuat néng nghiép cong nghé cao. Trong d6, viéc thu hit dau tu cho nong
nghiép dic biét nong nghiép cong nghé cao tir 1au duoc hudong nhiéu wu dii. Cu
thé, Nghi dinh s6 41/2010/ND-CP, ngay 12/4/2010,ctia Chinh phu vé chinh sach
tin dung phuc vu phat trién ndong nghiép, nong thon, véi chinh sach cho vay tin
chép & han mutrc pht hop; Nghi quyét sé 30/NQ-CP, ngay 7/3/2017, danh it nhat
100.000 ty dong dé thuc hién chwong trinh cho vay véi 13i suat thap hon 14i suét
thi truong tir 0,5% -1,5% d6i voi linh vuc ndng nghiép tmg dung cong nghé cao,
nong nghi¢p sach. Pac biét, Nghi dinh s6 116/2018/ND-CP, ngay 7/9/2018, cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 55/2015/ND-CP, ngay
9/6/2015 cta Chinh phu vé chinh sach tin dung phuc vu phat trién nong nghiép,
néng thon, cé nhiéu diém dot pha moi vé cho vay ddi véi cac dy an ndong nghiép
cong nghé cao nhu: cho doanh nghiép duoc vay khong cé tai san dam bao t6i da
bang 70% -80% gia tri du 4n néng nghiép céng nghé cao véi hinh thire cho vay
linh hoat; wu dai vé tién thué dat, cit giam thi tuc hanh chinh. ..

Bén canh d6, nhiéu chinh sach dé ning cao quy mé va chat luong dao tao

ngudn nhan lyc trong ndéng nghiép cling dugc thyuc thi. Quy hoach phat trién nhan
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luc Viét Nam giai doan 2011 - 2020 v6i muyc tiéu phat trién ty 1é nhan lyc qua dao
tao khbi nganh nong, 1am, ngu nghiép ting tir mirc 15,5% nam 2010 1én khoang
50% nam 2020. Dé 4n “Pao tao nghé cho lao dong ndng thon dén nam 20207 cia
Bo6 Nong nghiép va Phat trién nong thon, dén nay, nganh ndng nghiép trién khai
dao tao duoc trén 2,3 triéu lao dong nong thon hoc nghé néng nghiép. Nong dan
sau khi hoc nghé d3 ap dung duoc k¥ ning méi vao san xuit; nhiéu lao dong sau
hoc nghé manh dan chuyén doi cay trong, vat nudi co gia tri kinh té cao, dem lai
thu nhap gap 3-4 1an trudc day.

Nhiing chinh sach thao g& kho khan, thic day san xuat nong nghiép cong
nghé cao phat trién da khang dinh su quan tim dau tu ciia Pang, Nha nudc cho

nong nghiép, dac biét 1a nong nghi¢p cong nghé cao.

3.4. Phat trién du lich ndéng nghiép tai Viét Nam

Trong Chién luoc phat trién du lich Viét Nam, dinh hudéng du lich sinh thai
gin v6i nong nghiép, néng thon 1a mot trong 5 dong san pham chii dao. Thoi gian
gan day, san pham du lich sinh thai nong nghiép di gop phan thuc day ting truong
du khéach vé6i nhiéu san pham mang dic trung van héa néng nghiép ciia cac ving,
mién trai dai tir Bac dén Nam.

Du lich ndng nghiép luén dem lai cho du khach nhitng cdm xtic méi la ma
gan giii khong bao gid nham chan.

Tt nhitng thyc té trén, chung t61 da lén ké hoach thuc hién du an “NONG
NGHIEP CONG NGHE CAO, NHA MANG” tai xi Binh chau, huyén Xuyén
Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau nham phat huy dugc tiém ning thé manh cta minh,
ddng thoi gop phan phat trién hé thong ha ting x3 hoi va ha tang k¥ thuat thiét
yéu dé dam bao phuc vu cho nganh ndng nghiép cong nghé cao cua tinh Ba Rja —

Viing Tau.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Qudc hoi;

— Luat Xay dung s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cta Qubc
hoi stra doi, bd sung mot s6 diéu Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nam 2014 cta Qudc hoi;

— Luat Bao vé mdi trudng s6 72/2020/QH 14 ngay ngay 17 thang 11 nam 2020
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ctia Qudc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;
V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung

— Phat trién dy an “NONG NGHIEP CONG NGHE CAO, NHA MANG”
theo hudng chuyén nghi¢p, hién dai, cung ca”ip san phém, dich vu chat luong, c6
ning suat, hiéu qua kinh té cao nham nang cao chudi gia tri san pham nganh nong
nghi¢p va du lich, dam bdo tiéu chudn, an toan vé sinh thuc phém, dap trng nhu
cau thi trudng gop phan ting hiéu qua kinh té dia phwong ciing nhu ctia ca nude.

5.2. Muc tiéu cu thé

— Du 4n phat trién trang trai nong nghiép céng nghé cao kiéu miu nham t6i
wu hoa va kiém soat chat lugng nong san theo tiéu chuan VIETGAP mang lai gia
trj kinh té cao. Ngoai ra voi viée img dung cong nghé cao s& giam thiéu chi phi
khi san xuét nong nghiép mang lai loi thé canh tranh dang ké trén thi truong.

— Hoat dong du lich néng nghiép mang lai nhiéu gié tri to 16n vé san xuét
noéng nghiép, dong thoi gitp phat trién, quang ba du lich dia phuong, hd kinh
doanh. Nho @6 giup ting nhu cau tiéu thy, gop phan giai quyét dau ra cho nong
san va thuc day phat trién thuong mai nong nghiép. Su phat trién ctia loai hinh du
lich nong nghiép con giap tao viéc lam, tang thu nhap cho nguoi dan dia phuong,
ddng thoi giup duy tri, quang ba van hoa, doi sdng nong thon, ving mién. Bén
canh d6, ndong nghiép sinh thai khong chi mang lai gia trj kinh t& ma con tao hiéu
ung du lich manh mé, thu hut nhiéu du khach.

— Du an thiét ké voi quy mo, cong suat nhu sau:

T rﬁng rau xa lach va cac loai rau an la khac 1.574,3 tan/nam

Tréng ca chua trdi cdy 72,0 tan/ndm
T rﬁng dva lwoi 90,0 tan/nam
Trong khé qua 54,0 tan/nam
Tréong chudi cdy mé 9,5 tan/ndam
Dich vu luu tru bungalow 45.260,0 lwot khach/nam
Dich vu nha hang an ué'ng 135.780,0 lwot khach/nam

— Mo hinh du 4n hang nam cung cip ra cho thi truong san pham dat tiéu
chuin va chit lugng khac biét ra thi trurong.
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— Giai quyét cong an viéc 1am cho mot bo phan nguoi dan dia phuong, nang
cao cudc song cho nguoi dan.

— Gop phan phat trién kinh t& x4 hoi cua ngudi dan trén dia ban va tinh Ba
Ria — Viing Tau noi chung.
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN DU
AN

1.1. Piéu kién tw nhién viing thwe hién dw an.

Vi tri dia ly

BAN DO HANH CHINH TINH BA RJA - VONG TAU

VRCH)) - Tk B3 Ris (Phay Theale

Binh
Thuin

Dong Nai

I'p.HOM

Can Pao

Ba Ria — Viing Tau nam ¢ phia Péng cua ving Péng Nam Bo, giap tinh
DPong Nai ¢ phia Bic, Thanh phé H6 Chi Minh & phia T4y, tinh Binh Thuén &
phia Pong va Bién Dong & phia Nam. Vi tri dia 1y Viing Tau ven bién di tao diéu
kién thuan lgi cho su phat trién cla cc nganh kinh té lién quan dén bién ca nhu
khai thac dau khi, vén tai bién, va du lich.

Ba Ria — Viing Tau dugc xem nhu mét ctra ngd hudng ra bién Pong cua
cac tinh trong khu vuc Pong Nam Bo. Py ciing 12 mot trong nhirng vung kinh té
trong diém phia Nam cua Vi¢t Nam, thugc vung D6 thi Thanh phé HO Chi Minh.
Vi tri dia 1y Viing Tau cho phép tinh phét trién manh mé cac nganh kinh té bién,
bao gém ca khai thac dau khi, khai thac cang bién, van tai bién, ché bién hai san
va du lich bién.
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Dia hinh

Dia hinh tinh Ba Ria — Viing Tau duoc chia thanh bén ving chinh: ban dao
hai d4o, vang doi nui ban trung du, va ving thung liing dong bang ven bién. Phan
dat lién chiém 96% tong dién tich cua tinh va c6 do dbc xudng bién, thudc bac
thém cao nguyén Di Linh — ving Dong Nam Bo. D6 nghiéng cua dia hinh tir phia
Tay Béc xudng phia Pong Nam va tiép giap voi bién Pong. Diéu nay da tao ra
nhiéu diém doc dao nhu céc vinh, mii, va ban déo, tao nén mot ban d6 dia 1y
phong phu.

Hon 75% dién tich cua tinhvnély 1a @6i nai, thun’g liing thap, va vcc') hon 50
ngon nui cao hon 100 mét. Pac di€m dia hinh nay khién cho khi ra bién, tinh Ba
Ria — Viing Tau c6 nhi€u bai bién, vinh, miii, ban ddo va ddo nhd, tao di€u kién
thuan lgi cho su phat trién ciia nganh du lich.

Khi hau

Ba Ria - Viing Tau thudc vung khi hau nhiét dé1 gié mua; mdt nam chia hai
mua rd rét. Mia mua bat dau tir thang 5 dén thang 10, thoi gian nay c6 gié mua
Tay Nam. Mua kho bat dau tir thang 11 dén thang 4 nam sau, thoi gian nay ¢ gid
mua Péng Bic.

Nhiét do trung binh hang nam 1a 27°C, thang thip nhat khoang 24,8°C,
thang cao nhat khoang 28,6°C. SO gid nang rat cao, trung binh hang nim khoang
2400 gi¢. Lugng mua trung binh 1500mm.

Ba Ria-Viing Tau nam trong vung it c6 bio.

Dién tich: 1.989,46 km2.

Mat do: 533 nguo1/Km2
Tai nguyén dit

Véi dién tich 197.514 ha, chia thanh 4 loai: dat rat tot 1a loai dat c6 d6 phi
rat cao, chiém 19.60% dién tich tu nhién, chu yéu la dat phu sa va dat xam; dat tot
chiém 26,40%; dat trung binh chiém 14,4%; con lai 39,60% la dat nhiém phén,

man, dat x61 mon.
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Dénh gia cac loai dat ciia Ba Ria - Viing Tau cho thiy: nhom dat c6 ¥ nghia
16n cho san xuat ndng — 1am nghiép chiém 60%, ty trong nay twong d6i 16n so véi
nhiéu tinh trong ca nudc. Nhoém dat nay bao gdm dat phu sa, dat xam, dat den va
dat do vang. Diéu nay cho phép tinh ¢ thé phat trién mot nén nong nghiép du
manh. Ngoai ra, con mot ty trong 16n dat khong thuan loi cho phat trién noéng
nghiép bao gdm dat cat, dat nhidm phén, man, dat x6i mon. ..

Tai nguyén nwoc

Ngudn nudc mit ctia Ba Ria - Viing Tau Piéu kién kinh té - x3 hoi ving du
an.
Kinh té

Bao cao cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cho biét, ndm 2024, san xuit
cong nghiép tiép tuc giit vai tro dong luc cho tang truong kinh té - xa hoi cta tinh.
Uéc tinh tong san pham nodi dia (GRDP) ctia nim 2024 trén dia ban tinh ting
0,7%. Riéng GRDP trir dau thé va khi d6t ting 10,52%, day 1a mirc ting cao nhat

cta tinh trong 10 nim gan day.

Cu thé, san xuat cong nghiép khoi sic va dat két qua an tuong, dong gop
phan 16n vao tang truong kinh té chung cta tinh. Gia tri san xudt cong nghiép trir

dau tho va khi ddt ting 12,91%.

Nam 2024, Ba Ria - Viing Tau du kién s& thu hat khoang 2 ty USD. Du
kién dén cubi nam 2025, trén dia ban tinh s& c6 khoang 517 du an dau tu nudc

ngoai, véi tong von dau tu hon 34,8 ty USD.

Mot diém sang cua Ba Ria - Viing Tau trong nim 2024 can dé cap dén 1a
thuong mai, dich vu tang truéng manh me. Cu thé, nam 2024, lugng hang hoa
cung Gmg doi dao dam bao phuc vu ngudi dan, tong muc ban 1é hang hoa thuong

mai dich vu ca nam cua tinh udc tang 13,42%. Kim ngach xuat khau trir dau théo
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va khi d6t dat khoang 5.647 triéu USD, ting 6,97%, tang & hau hét cac san pham

xuat khau.

Nbi bat 1a doanh thu van tai, kho bai va dich vu hd trg van tai ting dén
11,25%, vuot xa ké hoach dé ra (ké hoach ca nam la ting 4%). Két qua nay 1a nho
nd lyc dau tu nang cp co so ha tang giup cum cang dén dugc nhitng chuyén tau
16n khong phai phu thudc vao thuy triéu. Bén canh d6, khdi luong hang hoa xuat

nhép khau ting ciling 13 yéu t6 quan trong gitip doanh thu nhom nganh nay ting.

Hoat dong du lich ciing ting truong kha tét. Nam 2024, doanh thu dich vu
luu trd tang 13,12%, dich vu 1ir hanh tang 13,71%; thu hat téng cong 16,12 tricu
luot khach, tang 13,11%. Hién toan tinh c¢6 1.360 co s& luu tra du lich, trong dé
¢ 70 khach san d3 duogc xép loai tir 1 - 5 sao. Toan tinh ¢6 132 du an du lich, voi
téng dién tich 2.966 ha, hién da c6 51 du 4n dang hoat dong, 36 du 4n dang xay
dung va 45 du an dang trién khai thu tuc.

Din sé

Tinh dén ngay 1 thang 4 nam 2019, dan sb toan tinh dat 1.148.313 nguoi,
mat d6 dan s6 dat 556 nguoi/km?. Dan s6 nam dat 576.228 ngudi, trong khi d6 nir
chi dat 572.085 nguoi. Ty 18 ting ty nhién dan sé phan theo dia phuong tang 1%o

58,4% dan s6 song & do thi va 41,6% déan s6 song & nong thon.

II. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Quy mo thi trwong rau ci qua Viét Nam

Quy mb thi truong rau qua Viét Nam dy kién s& tang tir 17,17 ty USD vao
niam 2023 1én 22,36 ty USD vao nam 2028, véi toc 40 CAGR 1a 5.42% trong giai
doan du bao (2023-2028)

Trong ngan han, nhu cau ngay cang tang doi voi trai cay va rau qua Viét
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Nam gitta cic nudc nhu Trung Qudc va Han Qubc va sy gia ting sd lugng cac
hi¢p dinh thuong mai tu do dé thuc déy xuét khau rau qua trong khu vuc 1a mdt
sO yéu tb thiic ddy ting truong thi truong.

2.2. Xuit khau rau qua cao trong khu vuc

Theo théng ké cua Téng cuc Hai quan, xuét khiu rau qua cua Viét Nam
nam 2021 ting 5.42% so v&i nam 2020. Nhu cau cao dbi véi cac san pham nong
nghiép, bao gom ca trai ciy va rau qua, tir Viét Nam sang cac nudc nhu Han Quéc
va Nhat Ban, tao co hdi cho Viét Nam déy manh xuét khau nong san, dac biét la
trai cay va rau qua. Mac du co su sut giam trong xuét khau trai cay noi chung,
xuit khau sang mot s6 khu vuc nhit dinh d3 tang trong bon niam qua cho dén nim
2020. Xuét khau rau qua sang Han Qudc ting 5.42% va sang Nhat Ban tang 5.42%
trong nam 2021. Cac mat hang xuét khau chinh tir nudc nay sang Han Qudc bao
gdm dira, chudi, xoai va thanh long.

Vietnam Fruits Vegetables Market: Value in USD Million, Export to Korea, Fruits, 2017-2021

70.63M
49 58M
41.05M
= ﬁ . .
2017 2018 2019 2020 2021
Source: |TC Trade Map Mﬁ

Thi trieong rau cii qud xudt khau sang Han Quéc tie nam 2017 - 2021

2.3. Phit trién du lich néng nghiép

Tir nhu cau thyc té€ va xu huéng tit yéu phai phét trién du lich nong nghiép
dé khoi day ngudn luc dat dai, khai thac da gia tri khong gian canh quan, vin hoa
néng thon, hién da co chinh sach dé thiic day loai hinh nay.
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Muc tiéu dit ra, dén nim 2025, mdi tinh, thanh phén d4u co it nhat 01 diém
du lich nong thon duge cong nhan gan véi loi thé vé ndng nghiép, van hoa, lang
nghé hodc méi truong sinh thai cua dia phuong.

Khéch du lich Han Qudc, Tdy Ban Nha, My... khi dén tham tha nhirng
vuon trai cay, nhitng ao c4, nhimg dong lta bat ngan cta Viét Nam, ho rét thich.
Ho 6 1én, mét sang 1én, thay sung suéng khi dugc trai nghiém bang thi giac, xtc
giac, khiru gidc va ca vi giac vé nhirng diéu méi la ma & dat nudce ho khong co.

Déi véi khach noi dia, nhu cau du lich nong nghiép ciing thuong truc va
dang gia tdng rat nhanh, dic biét 1a tir sau dai dich Covid-19 - su ngdt ngat, bi
bach cta moi truong séng d6 thi trong bdi canh bién ddi khi hau toan ciu cing
Vi bai todn vé cham soc sirc khoe da thiic day xu hudng tim vé nhitng khong gian
rong md, gan voi thién nhién, cay co hon.

Mit khéc, kinh té Viét Nam dang ting truéng nhanh trong nhiéu nim qua,
di cing véi d6 1a s6 luong ngudi gidu, thu nhip cao ting 18n; toc d6 ting truong
ctia tang 16p trung luu cling thudc hang nhanh nhit thé giéi. Nhu cau trai nghiém
nong nghiép, ndng thon cua céac gia dinh trung luu c6 nguot gia va tré nho ¢ do
thi dang ting dot bién trong nhitng nim qua.

III. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cta dy an

Dién tich dat cia du an gom céac hang muc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc cong trinh xdy dung va thiét bi
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3.2. Bang tinh chi phi phan bd cho cac hang muc dau tuw (DVT: 1000 dong)

Ghi chii: Dy todn so b tong mike dau tie dwoc tinh todn theo Quyét dinh 816/0P-BXD ciia B6 xdy dung ngay 22 thang 08 ndm
2024 vé Cong bo Sudt von dau tw xay dung va gida xdy dung tong hop bo phdn két cau céng trinh ndm 2023; Théng twsé 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B Xay dung hwdng dian mét so ngi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dung va Phu
luc VIII vé dinh mirc chi phi qudn Iy dir dn va tw van dau tw xdy dwng ciia thong tw sé 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 08 nam 2021
ciia Bé Xay dung ban hanh dinh mirc xdy dung (Sira doi, bé sung boi thong tw s6 09/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nam 2024 ciia
B¢ Xdy dung).
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IV. PIA PIEM THU'C HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dét thwe hién du an
Dy 4n “NONG NGHIEP CONG NGHE CAO, NHA MANG” dugc thuc
hién tai tinh Ba Ria — Viing Tau.

Vi tri thuc hién du an

_ Dién tich dv kién st dung: 110.455,0 m2 (11,03 ! tri thuc hi¢n dy an 1

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 110.455,0 1,05 ha) (da trir di¢n
tich dat thudc 10 gidi va dién tich dat khong phu hop quy hoach);

4.2. Hién trang sir dung dit tai dia diém thuc hién du 4n

- Ban dd hién trang st dung dat: Xem tai Ban dd hién trang st dung dat
dinh kém theo.
4.3. Dy kién nhu ciu sir dung dét cia duw an

Bang co cau nhu cau swr dung dat

4.4. Hinh thire dau tw

Du 4n dugc dau tu theo hinh thic xay dung moi.
V. SU PHU HQP PIA PIEM THUC HIEN DU AN

5.1. Su phu hop ciia dia diém thwe hién dv 4n so véi cac quy dinh ciia nganh

Muc tiéu ctia Dy 4n phi hop véi Phuong hudng phat trién nganh nong, 1am
nghiép, thiy san cta tinh Ba Ria — Viing Tau theo Quy hoach tinh Ba Ria - Viing
Tau thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 tai Quyét dinh sé 1629/QD-TTg
ngay 16 thang 12 nam 2023 cia Thua tudng Chinh phu:

5.2. Panh gia sw phit hop ciia dia diém lwa chon thue hién duw an véi dic diém
KT-XH khu vuc du an
5.2.1. Vi tri thudn loi

Vi tri trién khai dy 4n ndm trong Khu vuc phat trién nong nghiép cong nghé
cao va dich vu du lich trai nghiém nong nghiép cua dia ban, noi dugc coi la ving
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c6 tiém nang phat trién va so6i dong nhat noi riéng va khu vuc néi chung. Noi day
v6i thoi tiét va canh quan thuan loi dang dugc quy hoach va trién khai dong bo
cac loai hinh cua dy an. Dé phat trién déng bo nham gia ting san luong ndng san
va thu hat khach du lich dén voi dia ban, can thiét phai dau tu dam bao day du
v6i cac dich vu vui chot, gidi tri va nghi ngoi cho khach du lich ga“'ln véi san xudt
nong nghiép chat luong cao.

Du 4n c6 vi tri giao thong thuan loi va nim gan cac khu du lich nghi dudng
16n ciia ving nén sé& tao dong luc dé phat trién nong nghiép, gidi thiéu san pham
nong san sach cling nhu 1a mét dia diém trai nghi¢ém sy khac biét trong ky nghi
dudng cua khach du lich.

5.2.2. Tiém nang khai thic

Thue hién muc tiéu chuyén tir phat trién “néng” sang “xanh”, phan dau
trong nhirng nam to61, tinh BR-VT s¢€ tré thanh dia phuong c6 nganh nong san va
du lich phat trién theo huéng hién dai. Tinh da c6 rat nhiéu giai phap quan trong,
trong d6 tap trung dau tu phat trién nong nghiép va dich vu du lich thanh nganh
kinh té miii nhon. Tinh va cac doanh nghi¢p da rat nd lyc tim kiém, xay dung cac
san
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bdng tong hop quy mé dién tich xdy dwng cong trinh

+ Mat d¢ xay dung: 5,7%

+ Heé sb st dung dat: 0,06 lan.
II. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Quy trinh trong rau sach cong nghé cao

Nha mang néng nghiép
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1K

v Phan biét nha mang va nha ludi: Nha mang 1a nha trén mai dugc bao phu boi
mang polyethylene, xung quanh che luéi ngan con trung. Nha ludi 1a mai va xung
quang bao phu bang ludi ngin con trung.
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v Dy 4n sir dung kiéu nha mang: Kiéu nha Gotic, thong gié mai c6 dinh theo
cong ngh¢ Israel.

Nha mang sir dung trong rau, qua trén gia thé va trén dat, ¢ hé thong ting
cuong khung nha dé treo d& cho rau an qua.

v" Thong gio:

+ Théng gi6 mai: Khau do thong gié mai cb dinh, chi 1ap ludi ngin con tring,
khong c6 rém mai.
+ Rém hong mit truée theo khau do nha mang: Van hanh Ién xudng bang
mo-to. Rém hong theo chiéu mang nude: Van hanh 1én xudng bang mo-to.
v" Vit liéu che phu:

Phu mai nha mang va rem hong

\\\

P e U W
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+ Mang bang polyethylene dun 5 16p, day 200 micron v&i cac chat bo sung:
+ UVA: Chéng tia cuc tim,
+ AV - Anti virus: chdng virus

+ Diffusion 50%: Khuyéch tan anh sang 50%, tao ra anh sang khuyéch tan
ddng déu trong nha mang, cho phép anh sang dén v6i moi ciy trong bén
trong.

Luwdoi ngdn con trung

+Khau d6 thdng gidé mai che bang ludi c6 kich thude 16 25 mesh (twong
duong 0,7mm).
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Thanh nep mang PE va lwdi ngan con trung.

Thanh a4m kho4 dinh hinh bang thép ma k&m pre-galvanized, dugc thiét ké
dong bo véi két cdu khung nha mang, cting véi nep giit bang cac 10 xo thép boc
nhua dinh hinh zic-zac dugc thiét ké dong bd, dam bao nep giit ludi ngin con
trung va mang PE cang, thang, kin.

H¢ thong ting cwong treo do cdy
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Quat doi luu

+ Pam bao t6t cho dich chuyén khi
nong

+ Nhiét d6 6n dinh

+ Di chuyén dugc ving khi am va
lam kho cho 14

+ Dé st dung mdt cach kinh té nhat
cac chat hoa hoc dung trong noéng
nghiép

+ Gidm dugc khi nong khi m¢ nha
mang
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+ Tao ra dugc lugng khong khi dich
chuyén va tai tao khong d6i trong
nha mang.

+ B phéan gia trong gilr cho voi phun
ludn thang.

+ Van chdng ro ri ap suét cao.
+ Ap suat dong: 2,0 bar
+ Ap sudt mo : 3,0 bar

+ Khéng bi thuy canh héi luu khi
ngimg hé théng hodc khi ap sut
giam.

+ Sirdung ap luc nude cap tir bom cta hé théng Coolnet, nude di qua dng chinh
PVC va bo van dién phan phéi tai mdi don vi nha mang, qua 6ng nhanh phan
phéi PVC dén cac dudong 6ng ra voi phun LDPE mau xam trang ap luc 4Bar.

+ Céc voi phun Coolnet s& duoc gin trén than dng LDPE véi khoang cach 3.2m
giita cac duong ong LDPE va 2m giita cac voi phun doc trén dng.

+ He¢ théng Coolnet s€ duoc lép dat chung vad1 01 hdp sensor do am do va nhiét
d6 trong nha mang. Hé théng Coolnet van hanh bang chwong trinh lp cho bd
diéu khién tudi tyr dong theo thong s6 d6 am va nhiét do trong nha mang.

H¢ thong twéi phéan bén; bj dinh lwong tw dong Fertikit:

Mot hé théng thung chita phan hoan chinh s& duoc cung cap, dit trong phong
diéu khién tudi va bao gom:

+ 1 thung 500L cho loai phan bén*“A”

+ 1 thung 500L cho loai phan bon“B”

B¢ diéu khién twéi NMC-Pro:
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Cdc thiét bi phan cirng:
+ 2 thé dau ra: mdi thé 8 ro le 24VAC.
+ 1 thé dau vao tin hiéu twong tu (analog): 11 dau vao theo yéu cau.
+ 1 thé tin hiéu dau vao k¥ thuat sd: 8 dau vao k¥ thuat sé.
+ 1 thé giao tiép RS485 bao gdm ca phan mém diéu khién tudi trong may tinh.
+ 1 b6 chéng sét.
+ 1 bo cach ly bao vé bién ap ngudn 230VAC.
Cdc ddc tinh chinh ciia phan mém diéu khién twci
+ 15 chuong trinh tudi theo lugng nude tudi hoac thoi gian.
+ 60 chwong trinh chay ndi dong thoi.
+ Kiém soat Iuvu luong (Luu luong cao/ thap, nude khong kiém soat).
+  Co dén 8 dau cham phan bon, tuy chon voi dong hd do phan bon.

+ Tud6i c6 phan bon theo s lugng, thoi gian, ty 16 (1/m3) va EC/pH.
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+

+

Diéu khién rira loc t6i 8 binh loc.
Chuong trinh lam mat.
Chuong trinh phun suong.
Luu hd so lugng nude tudi va phan bon.
Test dau cac dau vao & dau ra.

He théng loc:

Pé dam bao chat lugng nudc sir dung tudi qua toan bd cac hé thong, ching

t61 s& cung cap 04 bo loc dia v6i co ché vé sinh 16i loc bang tay.

Model: 2” Compact Filter
Kich thudc: 2x2”
Luu lugng: 4- 25 m3/hr
Hoat dong: Co ché loc béng dia loc, vé sinh 101 loc béng tay.
Ung dung: str dung cho hé thong twdi nha mang qui mé nho.
Tinh néng tiéu chudn:
D0 loc chinh xéc tinh theo Micron, loc tap chat dang ran trong nudc.

Thiét ké loc cai tién v6i kha ning ngan chin va giir luong 16n tap chit dang
ran trong than loc, kéo dai thdi gian can vé sinh 161 loc.

Do bén cao, sir dung thoi gian dai khong can bao dudng.
Van hanh dé dang va don gian.
Théng s6 kj thudt:
Ap luc hoat dong t6i da 10 atm.
Ap luc xa loc téi thiéu 3.0 atm.
Luu lugng tai @6 loc 120 mesh 20 m3/h.

Bdng dién cho nha bom

28



Dy dn “NONG NGHIEP CONG NGHE CAO, NHA MANG”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

Mot bang dién s€ duoc lap tai tram bom, bang dién nay cung cap dién va noi
chuyén tin hi¢u tir b di€u khién tudi va phan bon cho céc thiét bi nhu sau:

+ May bom cho hé théng tuédi thiy canh hoi luu.
+ May bom cho hé théng tuéi Coolnet 1am mat.
+ May bom ting ap ctia hé théng tudi phan (thuy canh hoi luu).
+ BO phan diéu khién cho hé théng tudi phan.
+ Pén thap sang cho nha bom.
+ Quat d6i luu trong nha mang.
+ MO to cudn rém ludi nhom cit nang.
Cap dién va mang cho cdp dién

Tat cac cac day cap dién va cac day diéu khién va bang dién duoc dé cap o
phﬁn trén s€ dugc cung cép, cac thiét bi két ndi va cac dung cu phuc vu cho cong
tac lap dat ciing s& duoc cung cip. Mot mang cho ddy cép dién s& duoc st dung
cho 3 hay nhiéu day cap dién s& dugc bd tri bang cach treo bang cac day cap treo
bang thép trong nha mang.

Bom va cdc phu ki¢n lip ddt tram bom.

Toan bd cac hé thong tudi s& duge ching t6i cung cap ciing véi cic mdy bom
c6 cong suat phu hop. Puoc bom luan chuyén danh thiy canh héi luu.

Tat ca cac phu kién can thiét dé ldp dit hoan chinh cac may bom va hé
théng thiét bi kém theo cho nha diéu khién tudi sé& dugce diu tu mot cach dong bo.
Hé thong tudi tu dong tudi chinh xac cho mdi cdy nén rau cii qua phat trién dong
déu.

2.2. Trong rau thity canh

Thay canh 13 k¥ thuét tréng rau khong can dung dat, duoc trong truc tiép
vao gia thé (xo dira, than bun, d4 perlite, d4 pumice, trau...). Trong bang phuong
phép thuy canh 13 phuong phap an toan cho cdy, gan nhu cach ly hoan toan véi
sau bénh. Tir khi gieo hat dén khi thu hoach tir 40 — 45 ngdy. Phuong phép trong
rau thuy canh 1a mét mo hinh hiéu qua can duoc nhan rong, gop phan dua ra thi
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truong nhitng san pham an toan va chat lugng, tir d6 bao vé stic khoé cho cong
dong.

Sw khdc nhau gitta trong rau thity canh va thé canh

THO CANH THUY CANH

Dit 13 noi cung cap chat dinh Nudc dang dung dich dinh dudng cung
dudng chinh cho cay cap chat dinh dudng chinh cho cay

B6 sung dinh dudng bang cach B6 sung dinh dudng thong qua dich

bon phan theo tung giai doan dinh dudng cung cap hang ngay trong
phat trién cua cay suot qua trinh sinh truong cia cay

Dién tich tré)ng gi61 han trén mat | Dién tich tré)ng tan dung duogc tdi da
dat khong gian
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Thuong xuyén sir dung thude
bao vé thuc vat do kho kiém soat
mam bénh va cé dai

Han ché toi da st dung thudc bao vé
thuc vat

Chi phi thap Chi phi cao

Rau duoc trong trong moi trudng khong cé dat nhu canh téc thuy canh hodc
canh tac trén gia thé dé trong rau. Ciy rau duoc gieo bang may gieo hat tu dong
trén gia thé dé tao diéu kién cho ciy phat trién khoe manh va khong c6 bénh. Sau
d6 duoc trong trong moi trudng thity canh dé c6 thé chu dong tinh toan va cung
cap chat dinh dudng theo nhu cau cua cay trong ting giai doan sinh truong. Canh
tac thuy canh giup kiém soat su 1ay lan va thiét hai cua cac loai gay hai trong dit,
gitip han ché viéc str dung thude trir sau.

e e o e e

2.2.1. Uom hat giéng rau thiiy canh
Céc dung cu can dé uom hat giéng thity canh:

+ Khay nhya

+ Ro thuy canh

+ Xo dira d3 xtr 1y/ gia thé chuyén dung trong rau thuy canh
+ Hat gidng

Céc budc wom hat gidng thuy canh:
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+ Buwdc 1: Chudn bj gid thé, hat giong va dung cu wom hat (ro thuy canh)

Thong thuong khi wvom hat xa lach thuy canh, chiing ta s€ sir dung loai gia
thé da xur 1y, chuyén dung dé wom cdy, gitip han ché mam bénh hai cay trong.

Loai gia thé nay c6 am d6 twong d6i phu hop véi viéc wom cay, tuy nhién
c6 thé bo sung thém nude sach dé lam ting d6 4m cua gia thé, lugng nudc thém
vao tuy thudc vao do am sén co cua gia thé, thém nude va tron dén khi dung tay
bop nhe phan gia thé thdy nudc vira rin qua ké tay 1a thich hop dé wom hat gidng.

V& hat gidng, ban nén sir dung céac giong xa lach chuyén dung cho canh tac
thay canh. O day ching t6i dung loai hat duoc boc men va xtr 1y tién nay mam,
thuan tién cho viéc gieo hat, dam bao ty 1é nay mam tot, dong déu, cay co stc
sdng cao.

Loai ro thuy canh str dung wom hat gidng 1 ro chuyén dung, c6 kich thudc
phu hop véi mang thuy canh, thuong duoc st dung 1a loai ro ¢6 duong kinh day
3.5 cm, duong kinh miéng 4.5 cm, chiéu cao 5 cm, xuét x@r tir Speedy Access
(Thai Lan), 14 loai nhya uPVC chiu nhiét, chng 140 hoa va tia UV.

+ Budéc 2: Uom hat giong

Cho phan gia thé da chuin bi vao ro wom véi mot luong vira du, tim 2/3
ro, khong nén cho qua it hodc qua nhiéu, vi néu cho qua nhiéu khi rau c6 & minh
tudi ré s& bat 1én khoi ro, hodc cho qua it gia thé s& khong du giit cdy dimg thang,
dé bi do, luu ¥ khong nén nén qua chat hoic qué 10ng 1éo.

Sau d6 st dung mot que dé tao mot hoc nho & gitra bé mat gia thé, dat hat
gidng vao hdc va pht mot 16p mong gia thé trén mit. Gieo hat khong qua siu ciing
khong qué can dé dam bao diéu kién t6t nhat cho hat ndy mam.

+ Bwoc 3: Dat cdac ro da gieo hat lén ban wom.

Thoi gian wom cay sé& tir 7-10 ngay, khi cay cao khoang 3cm, ré khoang
2cm va cdy ¢o tir 2-3 14 that, chiing ta két thiic qua trinh wom ciy va chuyén sang
cham so6c cay non.

2.2.2. Cach chdam soc rau thuy canh giai doan wom cdy

Sau khi wom hat trong ro thuy canh, ta s¢€ tién hanh nhu sau:
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Tir 1-2 ngdy dau, ta quan sat do am cua gid thé, néu gia thé kho thi chung
ta tién hanh bd sung thém nudce tring binh thudng.

Giai doan cay chua ra 14 that thi khong can phai tudi dinh dudng (3-5 ngay
sau, cdy ra hai 14 mam chi can tudi nuée tring binh thudng).

Vao giai doan cay ra 14 that khoang 5mm, ta tién hanh tu6i phan véi ndng
do dinh dudng EC tur 0.5-1.

2.3. K¥ thuit trong chudi cay mé
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Cay chudi duoc trong theo phuwong phap nudi cdy mé co vu diém 1a phat

trién manh, c6 do déng déu cao va sach bénh, cay trd buéng déu.
Pay la gidng cdy ua anh sang manh, thudng sdng tai nhirng noi c6 nhiét 4o
cao (tir 20 dén 35°C) va nhiing noi c6 dat toi xp, chira nhiéu mun, noi khong bi

ngdp ung va dé dang cho viéc tudi ti€u nudec.

2.3.1. Diéu kién sinh thdi ciia cdy chudi:

- Nhu cau vé nhiét do:
- Nhu cau vé nudc:

2.3.2. Quy cdach vuwon wom
— Cén cht y dé phong siu bénh.
Trong giai doan nay:
+ Can tudi nude giit am cho ciy con, tudi nude tir 1-2 1an/ngay.

+ Tud1 hodc phun phan bon 14 hitu co cho cay.
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— Thoi gian cay con wom trong bau

dugc khoang 2 — 3 thang, cdy du tiéu |

Chider et 4 ldn nhil 25 cm

chuan thi xuit vuon dem trong.
7

by r r '.,\".“‘
2.3.3. Ky thudt trong chuoi cay mé ‘
Trong k¥ thuat trong chudi cdy (i g
md, chia nho thanh 3 buéc chinh, mbi
budc twong ung véi mot giai doan, moi

giai doan doi hoi phai nam duoc cich .

trong, k¥ thuat trong chudi.

a, Thoi vu trong chudi cdy mé

b, Phuwong thirc va mdt dg trong

¢, Lam dat, bén 16t va trc;ng cdy
Thuec hién dao ho theo kich thude 50x50x50 cm.

Bon ot

e

Trong chudi xong, can phai twdi dAm nudc ngay dé tranh tinh trang mat

nudc va re dugc tiép xuc voi dat dé dang hon.
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2.3.4. Ky thugt cham séc chudi cdy mé

) !

@ -7

a, Twoi nuwoc

b, Bon phdn
¢, Tia choi va dé choi

d, Bé bcp va chong buong
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2.4. Khu du lich gido duc trii nghiém

W

e sriaan
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Trai nghiém dugc thiét ké an toan, c6 tinh giao duc cao, phu hop v6i moi
d6 tudi cua cac thanh vién trong gia dinh. Nong trai co cac hoat dong san xudt
trong trot thyc té dién ra hang ngay chan thuc va hip dan.

2.4.1. Khu homestay
Dy 4n bd tri dién tich xay dung cac can homestay cho khach du lich dén
luru tra, trai nghiém tai ddy. Chét liéu va vat dung 1am nén ngdi nha chi yéu 1a tir

g5, tre, nra, phu hop vo1 hé sinh thai va bao vé moi truong.
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