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CHUONG I. MO DAU

I. GIOI THIEU VE CHU PAU TU
Tén doanh nghiép/td chirc:
Théng tin vé nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghigp/té chive ding ky
dau tw, gom:
Ho tén
MO TA SO BO THONG TIN DE AN
Tén Dé an:
“Thué tai san két cdu ha ting thuy loi ho chiva nwéc ”
Dia diém thuc hién Dé an: tinh Pik Lik.
Dién tich dat, mit nude, mat bang du kién sir dung: 160.000,0 m2 (16,00 ha).
Hinh thtrc quan 1y: Chu dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai théc.

Téng muc dau tu cua Dé 4n: 25.000.000.000 dong.
(Hai muoi lam ty dong)
Trong d6: Von tu c6 (100%) : 25.000.000.000 dong.

II. SU CAN THIET PAU TU

Nhimng nam qua, Pk Lik di ban hanh nhiéu chinh sach dé thu hat dau tu,
phat trién cac loai hinh du lich, ddng hanh cung cac doanh nghiép kinh doanh du
lich trén dia ban tién hanh khao sat, xay dung phat trién cac san phém du lich sinh
thai, du lich cong déng, nong nghi¢p, lang nghé, du lich trai nghiém ca-phé, tim
hiéu céc di tich lich str, van hoa, théng canh...

trinh cong nghi€p hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua dia phuong,
cua tinh Dak Lak.

III. CAC CAN CU PHAP LY

— Hoi nu6c CHXHCN Viét Nam;

— Vin ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nam 2014 hop nhat Luat thué thu nhap
doanh nghiép do vin phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nim 2021 Quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu;
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— Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 vé sira doi bo
sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

IV. MUC TIEU XAY DUNG DPE AN
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN PE AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN PE
AN
1.1. Piéu kién tw nhién viing thwe hién dw an
Vi tri dia ly

Tinh Pak Lak vai dién tich 13.125,4 km2 nam trén dia ban Tay Nguyén,
trong khoang toa do dia ly tr 107°28'57"- 108°59'37" d0 kinh Pdéng va tir
12°9'45" - 13°25'06" do vi Bic, phia Bac giap tinh Gia Lai, phia Nam giap tinh

Lam Pong, phia Pong giap tinh Phu Yén va tinh Khanh Hoa, phia Tay giap
Vuong quc Cam Pu Chia va tinh Dak Néng.
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Bdn dé hanh chinh tinh Dak Lk

bak Lak 1a tinh c6 duong bién gidi dai 70 km chung véi1 nudec Campuchia,
trén d6 co qudc 16 14C chay doc theo bién gidi hai nudc rat thuan loi cho viée
phat trién kinh té viing bién két hop voi bao vé an ninh qudc phong.

Dia hinh
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Dia hinh ving bang triing Krong Pik - Lak nam ¢ phia Pong - Nam cua tinh,
gifra cao nguyén Buon Ma Thudt va day nti cao Chu Yang Sin, 6 cao trung binh
400 - 500 m.

Khi hau

Khi hau toan tinh duoc chia thanh hai tiéu ving khi hau. Vung phia Ty Bic
c6 khi hau nang néng, kho hanh vé mua kho; Vung phia Pong c6 khi hdu mat mé,
6n hoa. Nhiét d¢ trung binh hang nam la 24°C, thang néng nhat va lanh nhat chénh
léch nhau chi hon 5°C.

Nhin chung dic diém khi hau vira bi chi phdi cta khi hau nhiét déi gié mua,
vira mang tinh chat khi hau cao nguyén véi nhiét do 6n hoa gan nhu quanh nam,
d3 tao ra cac vung sinh thai nong nghiép thich hop véi nhiéu loai ciy trong, nhat
1a cac loai cay cong nghiép dai ngay c6 gia tri kinh té cao nhu ca phé, tiéu, cao su,
diéu, bong vai...

Tai nguyén dit

Chat luong cua mot s loai dat nhu nhom dat do, phan 16n nam trén dia hinh
twong dbi bang phang rat phii hgp cho phat trién cay cong nghiép dai ngay nhu ca
phé, cao su, v.v... cho ning suét cao va chat luong tot. Ngoai ra con c6 nhiéu loai
dat khac nhu dat xam, dat nau, dat nau tham, thich nghi v&i nhiéu loai cdy trong
khac nhau nhu ciy cong nghiép ngin ngay, ciy dn qua va mot sd cdy lau nim
khac...

1.2. Piéu kién Kinh té - xa hdi ving thuc hién dy an
Kinh t¢

Theo cuc thong ké tinh Pak Liak, naim 2023 ting trudng va quy mo nén kinh
té co ban 6n dinh. Tong san pham trén dja ban (theo gia so sanh nim 2010) udc
dat 60.792,3 ty dong, tang 4,39% so véi cung ky nam trude. Trong d6, khu vuc
dich vu chinh 12 diém sang nhét véi toc do tang truong 4,41%, dong gop 16n nhat
1,90 diém phan tram; tiép theo 13 khu virc ndng, 1am nghiép va thily san dong gop
1,79 diém phan trim. Nganh néng nghiép tiép tuc 1a tru d& ctia nén kinh té, dién
tich, ning suat, san luong cac loai cdy trong déu ting so véi cung ky, dic biét 1a
gia tri va san luong cla trai siu riéng.

Trong nam 2023, toan tinh udc c¢6 1.390 doanh nghiép thanh 1ap méi, giam
1,42% so véi nam 2022, tong von diéu 1& ding ky trén 10.560 ty dong, giam

9
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35,45% so véi nam 2022; c¢6 386 doanh nghiép tam diung kinh doanh da quay tro
lai hoat dong. Mic du Chinh phu va dia phuong da trién khai nhiéu giai phap dé
cai thién méi trudong dau tu, kinh doanh, hd trg doanh nghiép phuc hoi san xuat
kinh doanh, tuy nhién s6 lugng doanh nghiép giai thé va tam nging kinh doanh
tiép tuc ting, udc co 959 doanh nghiép giai thé, tam ngung hoat dong, ting
10,10% so véi nam 2022.

Dan cw

Tinh dén ngay 1 thang 4 nam 2019, dan s6 toan tinh Pak Lik dat 1.869.322
ngudi, mat do dan sé dat 135 ngudi/km?. Trong d6 dan sb sdng tai thanh thi dat
462.013 ngudi, chiém 24,7% dan s6 toan tinh, dan sd song tai nong thon dat
1.407.309 nguoi, chiém 75,3% dan sb. Dan s6 nam dat 942.578 ngudi, trong khi
d6 nir dat 926.744 nguoi. Ty 1 tang ty nhién dan sb phan theo dia phuong ting
0,75 %o. Pay ciing 14 tinh d6ng dan nhét ving Tay Nguyén véi hon 1,8 triéu dan.
Ty 1& d6 thi hoa tinh dén nam 2023 dat 25,76%.

II. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Chuéi gi4 tri nganh thity sin

Bién dong thi truong va cic nhan t6 dia chinh tri, kinh té giita cac nudc 16n
nam 2022-2023 da tao ra nhiéu hé luy trong qué trinh phuc hoi kinh té sau dai
dich Covid-19. Tao strc ép 1én gia xing dau, cudc van tai va viéc ting 13i suat &
mirc 5,25%-5,5% cua FED di kéo theo viéc ting gia nguyén vat liéu du vao caa
nudc ta.

Biéu db 1. Xudt khau thuy san 2023 Bigu db 2. Cd cau thi truéng xuit khiu thuy sén

(Ebed LES 0

h  Hhdt Bbn
Hin Qudic
m Trong Qudc

Kaug

Hgudn: G50, KBSV Wauan: FiinProX, KBSV

Viét Nam ciing chiém thi phan 16n tai cac qudc gia nay:

10



Pé dn “Thué tai sin két cdu ha tang thuy loi ho chiva nwéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

Pau nim 2022, tac dong tir bién dong ty gia dong Euro va Yén Nhat va tinh
hinh lam phét cao khién ngudi dan Chau Au va My giam tiéu dung, nhiéu nha
may phai chiu ap luc giam gia XK dé ting tinh canh tranh nhung phai ting gia
thu mua do ngudn cung thiéu. Nhitng con mua trai mua kéo dai, lugng mua 16n
da 1am do man trén hé thong kénh cép tai cdc ving nudi giam nhanh chong. Tir
day, mdt sb dich bénh nguy hiém trén tom, nhu: than dé dém tra"mg, vi bao tur trung
(EHP), phén trang, EMS ciing bit dau bung phat, giy hai tdm nuoi.

Nam 2023, gié tri kim ngach xuat khau udc tinh khoang 9,2 ty USD, dat 92%
ké hoach. Gia tri xuat khau thay san tip trung vao: tom khoang 3,45 ty USD; ca
tra 1,9 ty USD, nhuyén thé 0,8 ty USD; c4 ngir 0,9 ty USD, ghi nhan syt giam
svck. Nguyén nhan 16n nhat kéo xuat khau thity san nim qua tut xudng 14 gia nhap
khau tai cc thi trudng déu giam siu; ngoai ra con badi cac tac dong cua lam phat,
nhu cau gidm va du thtra cung tai cac thi trudong chinh. Sy sut gidm xuét khau &
cac thi truong chinh, dic biét la My. Pon ctr, gia xuat khau trung binh c4 tra va
tom chan tring xuat khau sang My toi cudi nim 2023 giam xudng, trong d6 gia
tom (-31%) tir mirc dinh 14,7 USD/kg thang 8/2022 xubng con 9,7 USD/kg vao
thang 12/2023; Gia xuat khau ca tra giam siu hon (-47%) tir mac dinh 5,26
USD/kg xudng 2,8 USD/kg. Gia tri xuat khau thiy san qua My giam 37,2%.

« Ngoai ra, cic thi trudng nho hon nhu Mexico, Brazil, Thai Lan déu c6 mirc
tang truong dang an tuong tir 35% dén trén 50%.

2.2. Phit trién du lich sinh thai bén ving

du lich bén virng trong twong lai. Pay 13 diu hiéu lac quan cho thay khach
du lich s& can nhic hon khi dua ra quyét dinh vé chuyén du lich trong twong lai,
ddng thoi ¥ thirc rang moi hanh dong bén virg ma ho thuc hién s& giup diéu chinh
tac dong cua ho ddi voi moi truong.

Theo cudc khao sat cia Booking.com thuc hién vdi 29.349 nguoi tham gia
tir 30 thi truong du lich cho két qua 81% khéach du lich toan cAu mong mudn duoc
nghi ¢ dia diém luu tra sinh thai va bén vig véi moi truong it nhat mot 1an.
Trong d6, hau hét 1.005 (gan 100%) du khach Viét Nam tir 18 tudi tro 1én tham
gia khao sat déu bay t6 mong mudn dugc t6i cac diém luu tra sinh thai bén viing

véi moi trudng. Con s6 nay tai Thai Lan 12 98%, Singapore 1a 90% va Han Qudc

11
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1a 81%.

2.3. Tong quan du lich Vi¢t Nam 2023

Theo Tong cuc Thong ké, hach qudc té dén Viét Nam thang 12/2023 dat
gﬁn 1,4 triéu lugt nguoi, tang 11,2% so voi thang trudce va tang 93,9% so voi cung
ky nam ngoai. Tinh chung ca nam 2023, khach qudc té dén nudc ta dat 12,6 tricu
luot ngudi, gip gap 3.4 1an nim 2022, vuot xa myc tiéu 8 triéu khach. Tuy vay,
Téng cuc Théng ké danh gia, sé lwong nay méi chi bang 70% nam 2019 - ndm
chua xdy ra dich Covid-19.

ngudi, gap 2 1an nam trude.

III. QUY MO CUA PE AN

3.1. Cac hang muc xdy dung cia P& an

Dién tich dat cia B¢ an gom cac hang muc nhu sau:

Badng tong hop danh muc cdc céng trinh xdy dung va thiét bi

12



Pé dan “Thué tai san két cdu ha tang thuy lgi ho chira nuéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

3.2. Bang tinh chi phi phan bd cho cac hang muc dau tuw (DVT: 1000 dong)

Ghi chii: Dy todn so bé tong mike dau tw dwoc tinh todn theo gid thi trwong, Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nam
2021 ciia Bé Xdy dung huéng dan mét sé ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung va Phu luc VIII vé dinh mikc chi
phi quan 1y Dé én va tw van dau tw xdy dung ciia théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 08 nam 2021 ciia Bé Xdy ding ban

hanh dinh murc xdy dung.

13
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém xay dung
Dé an “Thué tai sin két ciu ha ting thuy lpi hé chiva nwéc” duge thuc
hién tai tinh Pik Lik.

Vi tri thue hién dé an trén google map

Vi tri thiee hién dé an theo ba Vi tri thuc hién du an J

Vi tri ranh gioi thuc hién dé an

4.2. Hinh thirc diu tw
Dé an duoc dau tu theo hinh thué tai san két cdu ha tang thuy loi dé quan 1y,

st dung va khai théc.
V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO

5.1. Nhu cau sir dung dat

Bang co cau nhu cau sw dung dat

TT Noi dung Dién tich (m?) | Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
1 | Mat nudc 160.000,0 16,00 | 100,00%
Téng cong 160.000,0 16,00 | 100,00%

5.2. Phan tich danh gia cic yéu t6 diu vao dap ng nhu ciu cia Pé an

Cac yéu t6 dAu vao nhu nguyén vat liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu td dau vao phuc vu cho qué trinh thue hién 1a
tuong d6i thuan loi va dap tmg kip thoi.

Déi voi ngudn lao dong phuc vu qué trinh hoat dong sau nay, du kién sir
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuin loi cho

qua trinh thuc hién.

14
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bdng tong hop quy mé dién tich xdy dwng cong trinh

II. PHAN TiCH LUA CHQON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. K§ thuét nao vét long hd

Cong tic chudn bi

—_—

Luwa chon thiét bi nao vét

Thi cong nao vét dugce thuc hién két hop déng thoi theo hai phuong an voi
mdi loai thiét bi nao vét chuyén dung s& trinh bay dudi day:

- May dao

Luwa chon thiét bi vdan chuyén sdn pham nao vét

15
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- Lwa chon 6 t6 tu d6 c¢6 tai trong phu hop voi diéu kién dja hinh, giao thong

tai khu vuc nao vét dé van chuyén tir cac bii chira tam dé van chuyén dat, bun tan
thu phuc vu cho céc cong trinh trong khu vuc ndi bd va cac cong trinh lan can.
Hoic dung xe 6 t6 tai chuyén dung phu hop dé van chuyén dat bun nao vét di db
b6 hodc chon lap.
Cong nghé nao vét

Trong phuong 4n nay chung t6i da Iyra chon cong nghé Nao vét va thu hoi
vat liéu ho bang may dao 1a thiét bi phu hop va kha thi nhét dé nao vét.
Vé trinh tw thi cong
Vé bién phdp thi cong
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== SRR

Xuw ly cac vt liéu nao vét:

17



Pé dn “Thué tai sin két cdu ha tang thuy loi ho chiva nwéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

UBND tinh. Trudc khi trién khai thi cong, nha thau phai lam viéc véi co

quan quan ly xin gidy phép d6 dit theo quy dinh hién hanh.

2.2. K¥ thuat nuoi thuy san

2.2.1. Chon va thé cd giong

Céac loai ca nudi: Ca tram, troi, me, chép, ro phi...

Danh sach cac loai ca ¢ thé nudi ghép va ti 1& ap dung thuc té cong thirc
nuoi ghép nhu sau:

Nén lga chon vu xuéan he dé tha ca giong.
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2.2.2. Thirc an nuoi ca

Luong thirc an va khau phan dn cho ca theo timg giai doan nhu sau:

Khdi lwong trung binh Ham lwong chat Dwong kinh vién thikc an| Khau phan an (% trong lwong
(g/con) dam/béo (%) {mm) calngay)
50-200 42T 3 6-7
200 -5600 357 4 -6
700-1000 387 5 4-5
1000 - 2000 357 6 3-4
=2000 357 6 2-3

Bao quan thirc an ¢ noi kho rao thoang mat tranh am mde. Néu thirc an bi
mdc khong cho ca an. Cho an it mot dé tranh 1am lang phi thirc 4n va han ché phai
thu gom thtrc an thura.
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2.2.3. Quan ly moi trwong ao nudi cda

2.2.4. Thu hoach ca

»% 2t
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2.3. Dich vu nha hang in udng
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e
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2.5. Biéu dién nhac nuéc
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN PE AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop vé6i cac co quan lién quan dé thyc hién day du cac
tha tuc vé viéc Thué tai san két cdu ha tang thuy loi theo quy dinh hién hanh.
Ngoai ra, Pé an cam két thuc hién ding theo tinh than chi dao cua céc co quan
ban nganh va luat dinh.
1.2. Phwong an hd tro xdy dung co sé ha ting ky thuat

Dé 4n chi dau tu xdy dung co so ha tang lién quan dén Pé an nhu duong

giao thong d6i ngoai va hé thong giao thong ndi bo trong khu vurc.

II. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phuong an xay dung cong trinh

Céac danh muc x4y dung cong trinh phai dap ing cac tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dyung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co sO xin phép xay dung.

2.2. Cac phwong an kién tric

Cén ctr vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thyc té dé thiét ké
kién trac ddi v6i cac hang muc x4y dyng. Chi tiét s& duoc thé hién trong giai doan
1ap Dé an kha thi va Ban v& thiét ké co s& ctia Pé an. Cu thé cac ndi dung nhu:

1. Phuong 4n t6 chirc tong mit bang.
2. Phuong 4n kién trac ddi v6i cac hang myc xay dung.
3. Thiét ké cac hang myc ha tang.

Trén co s¢ hi¢n trang khu vuc Pé 4n, thiét ké hé théng ha tﬁng ky thuat caa

Dé an voi cac thong sbé nhu sau:

v’ Hé thong giao thong

Xéc dinh cap dudng, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
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